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. . — BAO CAO CO' HOI PAU TU KBC
TIEU PIEM PAU TU X

&
W?w e KBC 1a nha phat trién bat dong san khu cong nghiép hang dau Viét Nam (nam trong Top 5) s& hitu t¢i 27 KCN & Cum cong nghiép
c6 vi tri chién lwoc trén toan qudc tap trung tai phia Bac, top 50 cong ty niém yét tot nhit Viét Nam 2024 do Forbes binh chon.
EEADING WITH SAIGONINVESTIGROUR e Dw no trai phiéu dwa vé 0 dong trwed'c 30/06/2023. Trong nam, Tap doan da thuc hién trd no goc va lai tong cong 5.379,69 ty dong,
. _ trong d6 phan lén dén tir viéc gidm dw no Trai phiéu vé 0 dong,
Elhruyl?:ﬂ nghi R e - Lwong tién mat quy doi tinh téi cudi Q2/2024 1a 8.775 ty dong tang 224,3%. Tang manh trong lwgng tién nho nhan dwoc khoan dat
Glxa nga;y: j!_lf];ﬂfgﬂg-:} 27.95 coc 5.650 ty tir dw an KPT Trang Cat. Cong v&i cac khoan thu khac, KBC dang c6 nguon doanh thu chwa thuc hién rat 1én cé thé hach toan 1ai
e SiDe it dot bién tir ndm sau 2025
G%E} e t%?u =l Lol e Trang Dué 3 dang & giai doan cudi cung xin chu trwong phé duyét va khéi cong. Day 1a du 4n quy mé 16n véi 687 ha, nam trong khu
5:??5;;? — +53”3;ng kinh t& ven bién dwoc hwong wu dii thué mirc cao nhat. Dy 4n da tién hanh dén bi cho khoang 250 ha dat, du kién sé& chinh thirc khéi cong
- vao cu6i nam 2024 hodc dau nam 2025,
ST e 23.00 | \han coc 16m tir Khu dé thi Trang C4t. Q1/2024 cong ty da nhan dit coc ban dau 5.650 tj dong hon 40,5 ha dit & tai du 4n. c6 téng
Clmlea iy 21,455 dién tich 584,91 ha, dién tich d4t xay dung khodng 321,7 ha di dwoc ban giao d4t, di dén b 581,9 ha, san 14p khoang 80ha. Khi b4t dau di
- SLCP luu hanh {EP] 767,604,759 vao hoat dong, ching téi ky vong KPT Trang Cat sé mang vé moi nam doanh thu khoang 5.500 - 6.500 ty dong va l¢i nhuian khoang
o e e 2.300 - 4.700 ty dong cho KBC.
5 E;SCTEE 23'2? + Nhin tién @t chd cia khu 4 thi Phiic Ninh. By 1a khu do th c6 vj tri dic dia tai khu virc trung tam thanh ph6 Bic Ninh véi dién tich
= P/E 89.42 120 ha. Trong 2025, KBC dw kién sé hoan tit thanh toan tién st dung dit cho dw 4n Khu d6 thi Phic Ninh. Tién da dat cho 12ha c6 doanh
N ' thu di ky két 1.591 ty dong.
P/B 1.05

e Bat tay véi tip doan The Trump Organization trién khai dw an 1,5 ty d6 la. Chinh thirc thwc hién k& hoach phat trién dw an khach san,

100.00- san golf va khu dan cw tai Heng Yén. T6 hop bao gobm hé théng sin golf VVIP 54 h6 két hop khu nghi dwéng cao cip va cac biét thw sang
o trong, cho thay uy tin 1én cia T4p doan Kinh Bac.

U Pinh gia hidp dan. Theo phwong phap P/E, P/B, P/S va v&i gid dinh doanh nghiép chwa pha loang c6 phiéu, chiing téi dwa ra mirc gia hop
00007 1y cho c6 phiéu KBC cho nam 2024 1a 31.654 déng/cp va nam 2025 la 70.249 déng/cp. Theo phwong phap tai san rong thi gia hop

mﬁm}‘ ly ctia c6 phiéu KBC l1a 47,249 déng/cp

200.00%

99 o Pha lodang c6 phiéu. Tai dai hoi c¢6 déng 2024, KBC di thong qua phwong 4n phat hanh 250 triéu c6 phiéu riéng 1é véi gia phat hanh téi

000 thi€u 80% binh quén 30 phién giao dich trwé'c ngay UBCK phé duyét phat hanh riéng 18.

e Bién dong gia manh. KBC 1a c6 phiéu c6 hé s6 Beta rat cao 1.9 bién dong manh hon thi trweong chung va lich st cling chirng kién co phiéu

=Y 0.00% nay theo sau mot nhip tang gid manh l1a dot gidm sau va ngwoec lai. Tuy nhién trén do thi dai han gia c6 phi€u van la xu hwéng di 1én hwdng
IGEGIGIGIGIGIGNGIGYG -50.00% toi pha dinh lich st tirng thiét 1ap nén nha diu tw mua va nam giir c6 phiéu sé loai bo dwoc yéu t6 bién dong nay va hwong loi tir qué trinh
2 2023 2024 ® tang gia c6 phi€u theo gia tri ndi tai doanh nghiép.
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Py BAO CAO CO' HOI PAU TU KBC
TRIEN VONG NGANH BAT PONG SAN KHU CONG NGHIEP ==

-Viét Nam tr& thanh diém sang trong thu hiit von FDI toan ciu nho nhirng loi thé vé

FDI vao Viét Nam
40.0 38.0 - nhin cong gia ré, chinh tri 6n dinh, co s& ha ting dwoc dau tw manh...va dac biét 1a xu
3.0 — hwéng dau tw Trung Quoc +1. Viét Nam chwa bao gior c6 co héi nhw lic nay trong viéc thu
20,0 28.5 277 hat cac nha dau tw nwéc ngoai, ddc biét 1a cdc nha tw c6 chat lwong (nha dau tw chién
25.0 22.4 23.2 lwgrc).
oo 20-4 20.0 19.7 -V6n FDI giai ngan lién tuc ting va dat ky luc méi. Theo cuc dau tw nwdc ngoai (Bo K&
. I I I I I hoach dau tw), tong von FDI dang ky tai Viét Nam trong 9 thang diau nam 2024 dat hon
0o 24,78 ty USD, tang 11,6% so v&i cung ky nam 2023. Von FDI thwc hién wéc dat 17,3 ty
o USD, tang 8,9%, cao nhat cia 9 thang trong 5 nam qua, virot ca thoi diém trwedc dich,
. Cac tinh thanh phia Bac (Bac Ninh, Hai Phong, Bac Giang...) noi KBC trién khai cac dw
- 2019 2020 2021 2022 2023 an ciing dang nam trong top dan dau vé thu hut FDI.
E mVéndingky mVén thuc hién -Ha tng giao thong ngay cang dong bo, hién dai v&i cam két dau tw co sé ha tang thudc top
E dau trong khu vwc. Chinh pht dang phan dau hoan thanh 3000 km dwong cao toc, khanh
N Thu hit FDI cac dia phwong 9T /2024 thanh san bay Long Thanh ndm 2026, kh&i cong dwdong sat cao toc nam 2027...
8.000 1200 -Viét Nam dang c6 lgi thé co cau dan so vang. Vi luc lwong lao dong tré, dong dao va chi
N 1000 phi canh tranh so v&i nhiéu nwéc trong khu vwec.
:zzz 00  -Chinh sach tién té néi long (nhiéu wu dai cho linh vwc bat dong san). Hién cac NHTW thé
4.000 600 gi¢i dang trong 10 trinh ha 13i suat nén NHNN Viét Nam ciling ¢6 nhiéu dw dia dé néi long
3.000 0 | tién té.
?zzz I wo -Kinh té€ phét trién, thu nhap ngudoi dan tang 1én. Ngay cang nhiéu nguwoi gia nhap tang 16p
. trung Iwu tao nhu cau lén cho cac dv an bat dong san nha 6.
bﬁi; Tg-h?ﬁ Quany _Bgl%igﬂ Dﬁﬂg Ha Noi Pﬁig fﬁs G?f;g de:::; ;ﬂ: ﬂf‘lgﬂ -->Dw bao trong ba nam téi, gia thué dit cong nghiép sé ting 5 - 9%/nam & mién Bac
Minh Téu khic

va tang 3 - 7% /nam & mién Nam. Thi trwro'ng bat dong san da qua giai doan kho6 khan
mmmm Tong von diing ky (trigu USD) s S§ dyr 4n cdp méi Ny N cN e N~ \ A «
EERCR v e nhat va dw Kkién gia nha sé ting binh quan 5-10%/ nam.
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Py BAO CAO CO' HOI PAU TU KBC
NGANH NGHE KINH DOANH e

-KBC 1a nha phat trién b4t dong san khu cong nghiép (BPS KCN) hang diu Viét Nam (nam trong Top 5), s& hiru téi 27 KCN & Cum cong nghiép co vi tri chién lwoc
trén toan qudc tap trung tai phia Bac, top 50 cac cong ty niém yé&t tot nhat Viét Nam 2024 do Forbes binh chon. Cong ty qu§ dit KCN tinh dén cuéi ndm 2023 dat khoang
6.610,82 ha (chiém khodng 5.09% tong dién tich dat KCN trén ca nwéc) tiéu biéu nhuw: KCN Trang Dué, KCN Qué V6, KCN Quang Chiu... va 1.413ha dat khu d6 thi nhu: KBT
Trang Cat, KDT Phuc Ninh,... Cong ty 1a nha phat trién khu cong nghiép tién phong trong viéc xdy dung Nha xwdng van phong xay san. DAy ciing 1a doanh nghiép tién phong
trong viéc thu hut vén dau tu trwc ti€p nwdc ngoai (FDI) voi khoang 90% khach hang ctia Kinh Bac dén thoi di€m hién tai 1a doanh nghiép “Toan cau” nhw Foxconn, LG,

PAU VAO PAU RA

bat cong nghiép dwoc quy hoach riéng
biét dé xdy dung cac cum cong nghiép,
khu ché xuat, khu san xuat kinh doanh
tap trung va cac dw an cong nghiép khac.
Tong dién tich dat KCN cta KBC dat
6.610,82 ha va quy dat khac dé xay dwng

nha may la 117,7 ha.

~

Canon...

¥202/01/1T1

Téng quy dat sach tich liy cta
KBC tinh téi nay la 8.142 ha.
Trong cac nam t&i cOng ty ti€p
tuc phat trién cac duw an méi véi
quy mo dién tich gia ting dw Kkién
3.500 ha dit KCN va 650 ha dat
KDT

- /

P4t khu do thi Kinh Bac dang nam quy
dat 1.413,3ha. Noi bat 1a KDT Trang
Cat quy mo 585 ha, KPT Phuc Ninh
114,5 ha...
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LICH SU’ PHAT TRIEN

QUA TRINH THAY BS1 VON GOP CUA CHU 56 HiU
(Tt khi ni&rn y&t 2007 - 2023)
Biain vi: Ty ddng
2022 Tang vdn 1 ngudn vdn chi 58 hiu theo ty 16 3 I & 5.0
2021 Phat hanh riéng |12 100 tidéu cd phigu I = 757, |
2015 Chuyén dai trdi phigu phét hanh nam 2014 I | 757 |
[ LR
2013 Phat hanh réng 1& 100 tiéu cd phisy I = 557, |
I G5 T

I 7 5571

2009 Tréy o hitc 20%, thudng 30% bang cé phigu I | 55 2
2008 Tréy o tite 43%, thuding 7% bAng cb phidu I 1340, 1
2008 Phat hanh riéng 1& cho quy dau tu nudcngodi I 9072

2007 Bat dau niém vét I 2800

1.500.0 J.0000 4.500.0 &.0000 F.5000 2.000.0

o
[
S~
e
(e}
S~
N
(e}
N
NN

)

Thanh lap KCN Tan Phu

Son - Hap Linh (TP. Bac

Thu huat thanh coéng 55 du an

dau tw vao KCN Qué Vo (Gan

220ha). Nhan chirng chi ISO
nam 2008

Trung (TP. HCM) & KCN Nam

5 BAO CAO CO' HOI PAU TU KBC

aLrHA

Gia tang quy dit rat 1én sau
nhiéu nam, 1.210 ha dwoc duyét
chl trwong dau tw tai cac tinh
Long An (KCN Tan Téap, KCN Loc
Giang) va Bac Giang (KCN Quang
ChAu mo& rong). Bat dau thu tién

Hoan tit viéc ndp tién thué dat
cho dw an KPT Trang Cat - Hai
Phong c6 quy mo6 584,9 ha, voi
tong so tién ndp ngan sach nha

) 16n tir cac dw &n khu do thi
nuwéc dat 3.500,4 ty dong.

2010 Tra ¢ tlic 30%, thudng 20% bing cé phicy MM 7 757, ] Top 50 cong ty niém yét tot nhat

Viét Nam 2 nam lién (2019 & T

2020)

2022 - Pén nay

l KBC thwc hién mua lai dung

Hoan t4t thii tuc phap Iy va han va trwéc han toan bo dw

dwa vio kinh doanh KCN no Trai phi€éu dang lwu hanh,
Nam Son Hap Linh - Bic Ninh dwa duw no trai phiéu vé 0
quy mé 300 ha dong trueérc 30/06/2023
Pon nhan Co thi dua caa

Chinh ph lan thi 17

Thanh l4p Téng cong ty Khéi cong Quan thé KCN Dan Ninh) ndam 2010.
phat trién d6 thi Kinh Bic cwva Dichvu Qué V6 - dwan  Ra mat KPT Phuc Ninh (TP.
(KBC) dAu tién cia KBC ndm 2002. Bic Ninh) ndm 2017
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CO CAU cO PONG

2.61%

2.76%
2.98%
3.01%; qqu 5.95%

M Biang Thanh Tam

M CTCP Tuw van va Dau twr Kinh Bic
CTCP Tu wan va Bau tu Phat
trién Kinh Bac
CTCP Biu tur Kinh Bac

B Quy Dragon Capital

B CTCP B3u tuwr Vinatex Tan Tao

M Trin Thu Thao

M rguyen Heng Mhung

M Trinh Bao Duy Tan

M L& Thi Anh

B Cic co dong khac

-Hién c6 dong nam giir cd phan nhiéu nhat tai KBC chinh 1a Chu tich cong ty 6ng Ping Thanh Tam va
cac bén lién quan véi ty 1é tong hon 48,88%. Cu thé, chu tich HDQT cong ty chiém 18,06%, CTCP Tuw van
va bau tuv Kinh Bac chiém 8,11%, CTCP Tw van va Pau tw Phat trién Kinh bac chiém 8,0%, CTCP Pau tw Kinh
Bac chiém 7,86%, CTCP DAu tu Vinatex Tan Tao ndm 5,11%, con gai Dang Nguyén Quynh Anh nam 1,74%.
-Nhém quy ngoai Dragon Capital cling 1a c¢d déng 1én tai Kinh Bac vai ty 18 s& hitu 5,95%, Céng ty C6 phan
Quan ly quy dau tw SGI.nam giir 2,61%, Quy Amersham Industries Limited nam 1,44%...

-C4c cd déng cd nhan khac nam khoang 35,55%.

-Ong Pang Thanh Tam chuyén 11,27% vén cua Kinh Bac cho céng ty lién quan. Ong Tam vira dang ky
chuyén quyén s& hiru 86,55 triéu c¢6 phiéu KBC (twong dwong 11,27% von diéu 1é Kinh Bac) cho CTCP Dau
tw va Phat trién DTT. Ly do, 6ng TAm gbép vOn vao cong ty DTT bang cd phi€u KBC. Thoi gian du kién giao
dich tir ngay 9/9 - 8/10/2024. Tuy nhién, theo Chu tich KBC do chwa hoan tit thu tuc tai co quan ¢6 thim
quyén nén chwa thuc hién dwoc viéc chuyén nhwong. CTCP Piu tw va Phat trién DTT, day l1a cong ty thanh
1ap vao thang 1/2024, 6ng Tam gil chirc Cha tich HPQT va s& hitu 90,4% von diéu 1é cong ty nay. Phan con
lai do con gai Pdng Nguyén Quynh Anh va ba SAm Thi Hwong nam giir.

-DHCD 2024 cua KBC t6 chirc két hop trwce ti€p va trwc tuyén nhwng chi c6 107 c6 dong dai dién cho
54,19% trén tong so cd phi€u bi€u quyét cua tat cad c6 déng, trong d6 so cd6 dong tham gia truc ti€p chi
chiém phan 2,739% va c6 dang tham gia trwc tuyén chiém 51,92%. Nhw viy c6 thé thiy Dai hoi khong thu
hut dwoc sw quan tAm cla cac ¢ déng cad nhan dang nam gitt c6 phiéu. V&i ty 1é c6 dong tham gia nhw
trén KBC va ty 1é s& hiru hién tai, Chu tich Pang Thanh TAm dé dang thong qua hau hét cac to trinh
v&i ty 1é biéu quyét 100%. DPHDCD thong qua gitr lai LNST dé tich liily vao Nguon von cht sé& hiru cia Tong

cong ty, nham dam bao nang lwc tai chinh ctia KBC khi tham gia cdc dw 4n m&i trong ndm 2024.
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KET QUA KINH DOANH

-Tong doanh thu hop nhit nam 2023 cua Tong cong ty dat 6.508,76 ty.
Doanh thu dén tlr hoat dong kinh doanh cot 16i 5.618,48 ty (+591,25% yoy).
Trong d6 doanh thu cho thué dat dai han va co s& ha ting dat 5.221,1 ty
dong(+ 794,72% yoy) chi yéu dén tir cic KCN Nam Son Hap Linh, KCN Quang
Chau va KCN Tan Phd Trung. Loi nhudn hop nhat sau thué nam dat 2023 dat
2.245 ty dong (+142% yoy). Nguyén nhan két qua kinh doanh tang tredng chu
yéu la do viéc ghi nhan doanh thu cho 71,9 ha cia KCN Nam Son - Hap Linh.
Cap nhat bao cao tai chinh quy 2/2024.Trong Q2/2024, Kinh Bac dat doanh
thu thuan 891,72 ty dong, 1ai rong 237 ty giam lan lwot 62% va 76% so véi
cung ky. Liy ké 6T /2024, KBC dat tong doanh thu thuan 1.044 ty dong (-77%
yoy) va LNST 191 ty dong (-90,8% yoy). Nam 2024, KBC dat muc tiéu dat tong
doanh thu hop nhat 9.000 ty dong va 13i sau thué 4.000 ty dong, lan lwot tang
47% va 80% so v&i nam 2023. So véi ké hoach, cong ty méi thwc hién duoc
149% muc tiéu doanh thu va 5% muc tiéu l13i sau thué sau 6 thang.

-Theo tim hiéu, trong Q2/2024, KBC da ban giao 15 ha dit c6ng nghiép, thip
hon nhiéu so véi Q2/2023 (64 ha dat cong nghiép dwoc ban giao). Nguyén
nhan chinh 13 do quy dat c6 thé san sang cho thué cda Kinh Bic con han ché,
trong khi cac du 4n KCN sdp t&i cia cong ty van chwa dwoc khéi cong. Can
biét, Q1/2024 cong ty cling khong ban giao dién tich dit cong nghiép dan dén
16 rong trong Q1/2024. Mic lori nhuén tir quy 2 da giup cho KBC phuc héi
tot so voi Ky quy trwérc do.

-->Co6 thé thily KQKD 6T/2024 cua KBC chi dat mirc lo'i nhuin thip so véi
cung ky do thié€u khoan thu tir KCN, BDS va nén két qua kinh doanh vwot
troi nam 2023.

Doanh thu thuan
Gia von hang ban
Lgi nhuan gop
Doanh thu HBTC

Chi phi TC

Chi phi lai vay

LN trong cong ty LKLD
Chi phi ban hang

Chi phi QLDN

LN thuan tir HDKD
Lgi nhuan khac

LN trudc thué

Lgi nhuan sau thué
LNST cua CD cty me
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BAO CAO CO' HOI PAU TU KBC

SU’C KHOE TAI CHINH MANH X
-Co’ ciu von tot top dau. Tai thoi diém cudi Q2/2024, Tong no phai tra clia
KBC la 20.487 ty dong, chiém 50,08% tong tai san. gidm manh so v&i ddu nam 5 e Vén chi s& hiiu 17 VD Phai thu ngén han
\ O A ~ A ? = jrd ~ \ = 7 ? E 32.7% a0
la 60,48%. Khong nhirng vay, trong no phai tra, tong vay no tai chinh cua KBC i;jzz . . 11,500 . o B O

53.9% 11,000

|
31.2% 49.9%

chi 4.900 ty dong, ting nhe so v&i ddu nam, Phai tra ngan han 3.154 ty dong la 20000 51.1%

24.3% 24.7%
tién dat coc chuyén nhwong khach san Hoa Sen va tién mua dit cac dw an cda ::zz 10500
KBC, khoan phai tra dai han khac 13 5.650 ty 1a tién nhan coc ban mot phan dw  sse 10.000
an KDT Trang Cat..Nhw vdy, du trén BCTC thudc khodn no phai trd nhung ™7 e
thwe chat KBC dang c6 khoan doanh thu chwa thwc hién rat 1on téi 8.860 ty 17,000 I o
d‘c“)ng. o Q3/22 Q4/22 Q1/23 Q2/23 Q3/23 Q4/23 Q1/24 Q2/24 o Q3/22 Q4/22 Q1/23 Q2/23 Q3/23 Q4/23 Q1/24 Q2/24

e Phdi thy ngan han sle=Ty trong vai TTS

-Tién mat lo'n. Lwong tién mat quy doi tinh t&i cudi Quy 11/2024 cua KBC 1a s on chi 56 hif -"T?‘m“g:;i s . ;
quon. reant.vn
8.875 ty dong, chiém 21.45% tong tai san.

(Nguan: fireant.vin)

-
E - Thang 08/2024, KBC phat hanh 1.000 ty VND trai phi€u, ky han 2 nam,
S 1ai sudt 10.5%/ndm, tra 1ai 6 thang/lan. SO tién thu dwoc tir phat hanh trai Chi s6 thanh khoan . Co ciu Tai san dai han/Téng TS
N phiéu du kién sé dwoc dung dé tai co cdu cac khodn no cia cong ty. . . pe ‘ Q2/24 T
= -Ty 1& phai thu ngan han lién tuc giam. Con sé nay cuéi Q2/2024 1a 24,7% N . » ai/24 LA
giam nahh so v&i mirc 32,7% ctia Q3/2022 cho thay kha nang thu héi cong no . . . 199 - . ::zi ___
cia cong ty rat tot - 02723 —
-Kha nang sinh 1¢1i: Quy 11/2024 xét riéng chi s6 Loi nhudn tir hoat dong kinh . o - - 0.18 R
doanh/ Doanh thu thuan dat 42.44%; Loi nhudn sau thu€/ Doanh thu thuan “'“ q_,_: o o o ;:24 it dong sin dautu = Tasin o dang
dat 32.68% la chi so sinh 1&i kha cao trong linh vwe bt dong san. 8= 1750 thanhfoinn it —8=17:5 tharhtoinor :T;uﬂ::ujn;h:: BT s il han knae
-->S0 v&i cac doanh nghiép BPS niém yét trén TTCK gan v&i rai ro no T (Nguon: fireant.vn) (Nguon: fireant.vr)

vay, thanh toan trai phiéu, KBC la mot cong ty c6 chi so tai chinh an toan
tot top dau trén thi trwong hién nay.
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PANH GIA TAI SAN RONG

-Kinh Bic dang 1a doanh nghiép c6 quy md 16n thit hai tai nhém b4t dong san khu cong nghiép khi
dat tong tai sdn 40.903 ty dong, chi xép sau Becamex (BCM - 53.180 ty).

-Tién mat 16n. Lwong tién mat quy déi tinh téi cudi Q2/2024 ctia KBC la 8.775 ty dong, chiém
21.45% tong tai san.

-Hang ton kho ghi nhén tang nhe 5,47% so v&i dau nam & mirc 12.887 ty dong gom cac khoan chi
phi san xuit kinh doanh dé& dang cic dw 4n dang trién khai chu yéu la 3 dw 4n 1&6n: Dw 4n khu d6 thi
Trang Cat chiém 8.310,9 ty; Dw an khu do thi Phiic Ninh 1.116,9 ty; Dw an Khu céng nghiép va dan
cw Tan Phu Trung 1.002,4 ty...Gia tri thwc té cao hon rat nhiéu lan so v&i so sach.

-Cac khodn phai thu la 11.627 ty dong, chiém ty trong 28.8% tong tai san. ting nhe so v&i dau nam.
Trong d6 cac khoan tra trweé'c cho ngwdi ban ngan han ghi nhan dat 3.250 ty. Chu yéu 13 cac khoan
trd trwedc cho céng ty c¢d phan tw van va dau tw Kinh Bac (1,5 nghin ty dong) va cong ty c6 phan dich
vu kinh bac (1,29 nghin ty dong). Bén canh d6 cdc khoan Phai thu khac ting 13% so véi dau nam
2024 dat hon 3.949 ty phan l&n dén tir tam &ng cho nhan vién dat 1.756 ty.

Tai ngay 30/06/2024, téng No phai tra cia Tap doan la 20.491 ty dong. No ngan han ting nhe 3%
so v&i thoi diém ddu nam dat 6.773 ty dong. No dai han 1a 13.717,8 ty dong tiang thuin 7.083,3 ty
dong so v&i ddu nam 2024. Trong dd, cac khoan muc chinh lam bién dong No dai han do: Chi phi
phai trd dai han khac ting 5.702,8 ty (cht yéu do nhin dat coc dai han ting 5.683 ty); Vay dai han
tang 1.222,75 dong (+36.81%) dat 4.544,8 ty. Cic khoan vay dai han 1én cua Kinh Bac: 1.000 ty tai
Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam c6 hinh thitc ddm bao bang c¢6 phi€u cong ty va c6 phiéu cong ty
con c6 goc trd 06 thang/ lan, 1di vay tra 03 thang/lan. Ngay tra géc dau tién thoi han ddo han roi vao
18/12/2025; Khoan vay 2.195 ty tai ngdn hang TMCP Dai chung Viét Nam dwoc dadm bdo bang toan
bo Tai san lién quan dén dw an Trang Cat c6 thoi gian vay toi da 10 nam tlr ngay giai ngan dau tién
vao thang 12 nam 2020, di€m roi ddo han sé roi vao nam 2030. Cac khoan vay ngan han va dai han
dén han trd ngin hang tai thoi diém Quy 11/2024 chi & mirc 224 ty.

CAN POI KE TOAN

(ty VD)

Tong tai san

Tai san ngan han

Tién va tuong duong tién
Dau tu tai chinh ngan han
Phai thu ngan han

Hang tén kho

Tai san ngan han khac
Tai san dai han

Phai thu dai han

Tai san ¢o dinh

Bat dong san dau tu

Tai san do dang

Bau tu tai chinh dai han
Tai san dai han khac

Loi thé thuong mai

Ng phai tra

Ng ngan han

Vay va ng thué ngan han
Phai tra ngudi ban ngan han
No dai han

Vay va ng thué dai han
Nguén vén chu s& hiru
Vén chu sd hiru

Von diéu le

Kinh phi va quy khac

BAO CAO CO' HOI PAU TU KBC

X

aLrHA

Q2/23

33,765
26,066
1,505
2,442
9,770
11,939
408
7.699
893
372
1,194
470
4761
8.31

13,720
7,336
904
382
6,385
3,262
20,044
20,044
7,676

Q3/23

33,747
25,976
911
2,284
10,089
12,258
434
7.771
907
361
1,181
546
4,759
16.1

13,684
7,173
571
440
6,512
3,297
20,063
20,063
7,676

Q4/23

33,420
25,291
786
1,919
9,933
12,211
442
8,129
1,195
449
1,201
493
4,774
17.6

13,226
6,579
337
436
6,647
3,322
20,194
20,194
7,676

dong, twrong (rng gia tri rong trén mot co phan 1a 47.279 dong/cp

Q1/24

39,337
30,807
580
7,515
9,573
12,685
453
8,531
1,634
432
1,178
504
4,770
13.1

19,193
6,606
469
377
12,587
3,534
20,144
20,144
7,676

-V&i danh gia than trong thi tai san rong cuaa KBC khoang 36.269 ty

Q2/24

40,904
32,231
1,210
7,565
10,085
12,887
483
8,673
1,543
428
1,157
767
4,765
11.8

20,492
6,774
355
443
13,718
4,545
20,412
20,412
7,676
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Py BAO CAO CO' HOI PAU TU KBC
TRIEN VONG MANG KHU CONG NGHIEP

Dw an Khu Céng Nghiép dang trién Khai ciia KBC Vi i ede Dy dn dang phét Hidn & dang lap mdi cda Tap dodn frén cd nude
-Nam Son - Hap Linh: Hoan thién dén bu va dau tw ha ting dé dwa vao kinh doanh 102,2 ha con lai. Dw an e Giong
da dwoc mé khoa vé nut that chi tiéu sit dung dit nén viéc trién khai dwogc ddy nhanh hon. [ KN BUANG CHAU audng Ninh
KCH BUANG CHAU MG RONG
-Quang Chau m& rong cé dién tich 90ha: Hoan thién cac thu tuc ban giao cho khach hang 15,69 ha con lai. NOEH - TH TRAN ufHHI [ HHA :LEJTT[:':HE some co
-Tan Phu Trung: Hoan thién xdy dwng nha xwdng cho thué, xay dwng va dwa trung tam dich vu vao hoat KCH B3NS TRIEW - SUANG NIt
dong, thu hut dau tu dé 14p day 81,54 ha con lai. Tién d6 xay dwng ha tAng du 4n Tan Phu Trung dang cham ‘ » _ B Ninh
hon so v&i ké hoach. T Haiayan ?* ' o cvEve M RENG
. COMTAN PHU 1,2 |-~ ' KCH HAM 50H HAP LINH
-Trang Dué 3 dang & giai doan cudi cung xin chu trwong phé duyét va khéi cong. bay la dw &n quy mo CCM LiaG SO %‘ e :g:ﬁﬁx HoMNsoMGE 1
16n voi 687 ha, nam trong khu kinh té ven bién dwoc hudng wu dai thué mirc cao nhit. Ban quan ly KCN Hai '\‘, | e o i 1, 8
Phong da trinh Chinh pha vé Chap thuin chu treong diu tw cho dw 4n va dang cho phé duyét. Du 4n da tién — * . m;:;:f .
hanh dén bu cho khodng 250 ha dat, dw kién sé chinh thirc khé&i cong vao cudi nam 2024 hodc dau nam [mm@m@. CHiNM NGHA, i e Eﬁzzﬁ:
= 2025. Hién céc nha dau tw FDI 16n nhw LG va céc vendor di ky bién ban ghi nhé va théa thuan thué dit khu ‘e -.--] KerDICH vy Vi uox
E cong nghiép nay cho thiy kha nang lap day trong twong lai sé nhanh nhw Trang Dué 1 va 2, mang lai nguén i’HT:;LH;':,",E,';::E:f ,
E thu Ién cho cong ty. Dong von FDI dang chay manh vao Viét Nam, quy dat cong nghiép tai cac kKhu vwc trong Bé Néng
»d diém & mién Nam va mién Bac dang rat khan hi€ém. Néu dw 4n TD3 hoan thién vé mat phap ly, KBC sé 1a mot . ° KON HOA KN M RONG '
trong nhirng doanh nghiép niém yét hi€m hoi s& hiru quy dat quy mo trén 600 ha tai cac khu vwec trong diém. mut:mue ‘ _________ e
KGH TAN LAP NGXH BAD TRAM
KCHRAMTAN AR |*°°7°7 " | N RUGNG CHO THUE
Qua trinh Iép ddy eéec Khu eéng nghiép cla KBC ﬁ&‘:ﬁ'ﬁ'ﬂ‘:‘" ot Binh Bink
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KDBT Phiic Ninh — Bdc Ninh

Cho hoan thién thi tuc phap Iy dé ghi nhdn doanh thu

. . ) R 4 BAO CAO CO' HOI PAU TU KBC
TRIEN VONG MANG BAT PONG SAN NHAO R

- Khu do thi Trang Cat: 1a dw 4n quan trong va la dong lwc tang trwdng trong trung han cia KBC. Trang Cat c6 tong dién tich
584,91 ha, dién tich dat xdy dung khodng 321,7 ha da dwoc ban giao dat, da dén bu 581,9 ha, san lap khoang 80ha, co ban hoan
thanh viéc ndp tién st dung dit cho toan bd dw 4an, xdy dwng him chui dan tir dworng cao tdc Ha Noi - Hai Phong dén Du an.
Tong gia tri da dau tu liy ké 13 8.657,63 ty dong, ting 355,22 ty dong so véi ndm 2022 chu yéu la do dw an thwc hién viéc san
1ap dat gan 80ha va von hoa lai vay. Q1/2024 cong ty di nhian dat coc ban dau 5.650 ty dong tir Cong ty Co6 phin Du lich
Sai Gon - Ham Téan dé cho phép Sai Gon - Ham Tan cung cip dich vu méi gi¢i ddc quyén cho hon 40,5 ha dit & tai dw an
Khu d6 thi Trang Cat, twong dwong Khoang 14 triéu dong/m2. Dién tich ban giao hang nam ctia cong ty sé & mirc trung
binh khoang 20 - 40 ha, v&i gia ban 14 -25 triéu dong/m2. Khi bat dau di vao hoat dong, ching tdi ky vong KDT Trang
Cat sé mang vé moi nim doanh thu khoang 5.500 - 6.500 ty déng va lo'i nhuan khoang 2.300 - 4.700 ty dong cho KBC.
-Khu d6 thi Phuc Ninh: Quy hoach véi dién tich 120ha nam trong quin thé Céng nghiép - D6 thi - Dan cw - Dich vu véi tong
dién tich 1000ha, c6 vi tri dic dia tai Trung tdm Thanh phd Bac Ninh. Dv 4n hién dang chim nop tién quyén st dung dat. Trong
2025, KBC du kién sé& hoan tit thanh toan tién st dung dit cho dw 4n Khu dé thi Phic Ninh. Tién da dat ché 12ha c6 doanh
thu di ky két 1.591 ty dong. Doanh thu di ghi nhian 345.85 ty. Tong so tién con phai thu hon 1.231.9 ty

-Nha & xa hoi Nénh: Quy md dw an: 12,6ha, 16 toa chung cw cao 20 tang, cung cap 7.000 can hd phuc vu hon 20.000 lao dong
trén dia ban tinh Bac Giang. Giai doan 1: Gom 05 toa chung cw dang hoan thién, nghiém thu, dwa vao st dung ndm 2024. Giai
doan 2: Pang trién khai 05 toa chung cw trong nam 2024.

-KPT Seoul Ecohome: D6i dién KCN Trang Dué, Khu doé thi Seoul Ecohome quy mé6 42 ha, dan s6 dw kién 6.000 ngwi cia cha
dau tw cong ty cd phan KCN Sai Gon - Hai Phong (cong ty con ciia KBC). Du 4n toa lac tai vi tri dac dia trén mat duwong quoc 16
10, huyén An Dwong, thanh phé Hai Phong di xong ha tang va day shophouse, dang hoan thién 2 trong tong s6 10 toa chung
cw, cao 15 tang noi, dw kién dén cw dan vé & vao cudi ndm nay giip day nhanh 1ap diy cac khu dat trong.

-Khu Ngoai giao doan: Dv 4n c6 t6ng dién tich 20.000 m2 thudc khu vuc dang phat trién tai Thi do, ndam trén dwdrng Pham
Van boéng, Ha N6i, ngay sat canh Cong vién Hoa Binh. Nam 2017, Tong Céng ty da lap cong ty con la Cong ty TNHH MTV Pau tw
NGD dé quan ly phat trién dw 4n. Dw 4n dang trong qud trinh tim kiém doi tac dé hop tac phat trién
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Dur &n khu d6 thi mdi Lién Ninh. Anh:Hanoi.gov.vn

-Thu hut dau tw t6 ho'p khach san, khu dian cw 5 sao 1,5 ty USD tir Hoa Ky. KBC vira thong qua thoa
thuin hop tic cung Tap doan The Trump Organization chinh thirc thwc hién ké hoach phat trién du an
khach san, sin golf va khu dan cw tai Hwng Yén. To hop bao gom hé thong san golf VVIP 54 h6 két hop khu

&' nghi dudng cao cip va cic biét thy sang trong, phuc vu cho nhitng sw kién dic biét va hoi nghi cip cao. The

Trump Organization 1a tip doan tw nhan da nganh thudc s& hiru cida gia dinh cwu Tong théng My Donald
Trump. V&i nhivrng tiéu chuan cao nhat cho nganh khach san dwoc dat ra béi Tap doan Trump, sw hop tac
day tiém nang nay la mot dw an rat dang dwoc mong doi.

-Quy dat san sang cho thué con hon 170 ha. KBC con hon 170 ha dit d3 va dang hoan thanh GPMB, sin
sang cho thué tai cac KCN 1én, vi tri dac dia nhw KCN Quang Chau, KCN Nam Son Hap Linh va KCN Tan Phad
Trung.

-Trong nam 2024, doanh nghiép hoan thién, cho phé duyét cac thu tuc phap ly cho dw an KCN Trang
Dué 3, KPT Trang Dué mé rong; Ti€p tuc xdy dwng NOXH Trang Dué, NOXH thi trdn Nénh. Pong thoi thu
hut nha dau tw 1ap day 100% dién tich cdc KCN Quang Chau mé rong, Nam Son Hap Linh, Tan Phu Trung,
tim Kiém nha dau tw 1on dau tw vao KCN Trang Dué 3.

-K€& hoach kinh doanh trong nam 2025. KBC hién dang diy nhanh tién do giai phong mat bang tai tinh

- Hwng Yén va tinh Long An, noi cé ba cum cong nghiép (225 ha) va KCN Ldc Giang (466 ha), dé dam bao dat

cong nghiép cé san cho thué vao nam sau.

-Kinh Bac dang nham dén dw 4n khu dé thi hon 3.100 ty déng tai Thanh Tri, Ha Noi. Khu d6 thi m&i
Lién Ninh c6é quy mdé 30ha, bao gom cac cong trinh nha & véi tong dién tich dat & khoang 7,3ha, gobm nha &
biét thw (197 can); nha & xa hoi (thwc hién theo dw 4n riéng) cao tdi da 30 tang; so lwvong can ho 822 can. Co
4 nha dau tw ndp ho so gom: CTCP Viét Hwng TTC Ha Noi, CTCP Tong cong ty Tecco Mién Nam, CTCP Hateco
Thang Long, va CTCP Tap doan Pau tw va Phat trién Hueng Yén. CTCP Tap doan Pau tw va Phat trién Hung
Yén (Hung Yén Group) la céng ty con cua KBC, nam 93.63%.

12



e
[
S~
e
(e}
S~
N
(]
[ \®)
AN

3.RUIRO
-Pha loang co6 phiéu. Tai dai h6i c6 dong 2024, KBC da thong qua phwong an phat hanh 250 triéu c6 phiéu
riéng 1é v&i gid phat hanh t6i thiéu 80% binh quan 30 phién giao dich trwéc ngay UBCK phé duyét phat hanh
riéng 1é. Viéc phat hanh thanh céng sé gitip cong ty c6 thém nguon lwc cling nhw vén phap dinh dé trién khai
quy dat rong 1én hién cé va twong lai. Du vay viéc phat hanh thém sé lam tang lwong c6 phiéu lwu hanh gay ap
lwc 1én gia co phiéu cling nhw gidm dinh gi4 trén mot don vi co phiéu.
-Bién dong gia manh. KBC 1a c6 phi€u c6 hé s6 Beta rit cao 1.9 bién dong manh hon thi treong chung va lich
st cling chirng kién c6 phi€u nay theo sau mot nhip ting gia manh 13 dot gidm siu va ngwoc lai. Tuy nhién
trén do thi dai han gia c6 phiéu van 1a xu hwdéng di 1én hwéng téi pha dinh lich st tirng thiét 1ap nén
nha dau tw mua va nam giir c6 phié€u sé loai bé dwoc yéu t6é bién dong nay va hwong loi tir qua trinh
tang gia co phiéu theo gia tri ndi tai doanh nghiép.
-Thié€u hut dong tién phai phat hanh trai phi€u. Trong qua khi, liru chuyén tién thuan tir hoat dong kinh
doanh ctia KBC 4m t&i hon 552 ty dong trong 6 thang ddu ndm 2020. Dan t&i céng ty phai phat hanh 600 ty
dong trai phiéu véi 1ai suat cao téi 14-15%/ nam. Piéu tich cwc 1a hién tai dong tién kinh doanh ctia cong ty
rat tot voi tién mat Ién dam bao hoat dong kinh doanh ma khong phu thudc vao von vay ngan hang hay phat
hanh trai phiéu.
-Doanh nghiép chiu sw chi phdi cia lanh dao ciing la c6 dong 16'n nhat. V&i Ty 1€ s& hiru truwce tiép va gian
ti€p t&i gan 49% tai KBC thi Chd tich Pang Thanh TAm van ndm quyén kiém soat gan nhw tuyét ddi tai KBC
nén c6 thé anh huwdng téi quyén va loi ich cia c6 dong thiéu so, c6 déng ca nhin. Piém tich cwc la lanh dao
cong ty chi tap trung vao phat trién doanh nghiép va khéng tham gia mua ban lam gid c6 phiéu trén san lién
tuc.
-Rii ro phap ly va kKhiéu Kién. V&i doanh nghiép bat dong san véi rat nhiéu dw an trién khai cung Itic nhw
KBC c6 thé phat sinh cac rai ro phap ly véi Nha nwéc, hay cac khiéu kién ctia ngwoi dan lién quan dén dén bu
dat khong théa dang. Diéu nay tirng xay ra véi KBC tai dw an KCN Trang Dué khi ngwoi dan tap trung khiéu
kién vé dén bu dat khéng théa dang. Rat nhanh chéng céng ty da két hop v&i chinh quyén vao cudc dé giai

quyét on théa dé dw an trién khai thanh cong.
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DIEN BIEN GIA €O PHIEU

-Cong ty CP Phat trién D6 thi Kinh Bac chao san HOSE trong phién giao dich
ngay 18/12/2007, v&i gia tham chiéu 33.500 déong/CP danh diu bwdc ngoat
lich sir, 88.000.000 c& phiéu ciia Céng ty CP Phat trién d6 thi Kinh Bac niém yét tai
TT giao dich chirng khoan Ha N6i v&i ma c6 phiéu: KBC

-KBC ¢6 chudi ting gia lién tuc gdn 50% k& tir khi 1én san 1én gia 48.500 dong/co
phiéu, sau d6 c6 phiéu c6 vung di ngang quanh vung gia 33.500-48.500 trwéc Khi
roi vao trang thai bi ban thio do tadc dong tiéu cuc tir dién bién ctia TTCK trong
nam 2008. Pén phién giao dich ngay 26-2-2009, KBC gidm xudng con 6.800
dong/CP.

-Du ¢6 chudi héi phuc sau d6 ting 400% tir ving day 1én vung gia 37.000d nhung
trong xu hwdng giam gia cua TTCK, KBC lién tuc xuyén thung cac mirc gia quan
trong. Cu thé, phién giao dich ngay 08-10-2012, KBC gidm xudng chi con 3.450
dong/CP. bay cia KBC dwoc xac nhan & vung gia nay vao thang 12 nam 2012.

Nén gia giao dich quanh viung 8.000 - 12.000 dong kéo dai trong 07 nam 2014-
2020, ciing c6 cho mo6t nhip tang gia manh vé vung dinh lich st 48.000 dong vao
thang 01 nam 2022, tang gap 5 lan tir vung day. Sau d6 la mot nhip roi sau theo thi
trweong chung veé téi gia thap nhat 13.250 dong.

-Sau khi tao day, c6 phi€u nay lai c6 mot nhip tang 4n twong 1én dinh 36.600 dong
vao ngay 21/09/2023 trwéc khi diéu chinh vé ving gia hién tai.

-Phién giao dich ngay 19/9/2024 chirng kién co phiéu tang trin pha vé khoi
kénh giam gia ngan han, va dwoc xac nhan theo sau d6 1a phién bung né theo
da (FTD) dé hinh thanh xu hwéng tang gia méi.

320.00%

240.00%
+176.49%
pU.OU%

80.00%

+36.48%

0.00%
47.50

45.00
42.50
40.00
37.50
35.00
32.50
9.3
27.95
27.22

22.50

20.00

15.00

12.50
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PINH GIA VA KHUYEN NGHI

Chi s6 2019 2020 2021 2022 2023 TH 2024F 2025  PDinhgia 2024 Dinh gia 2025
EPS 1,931 471 1,582 1,993 2,646 1,724 1,486 4,090
Gid tri 86 sach (BVPS) 21972 22551 28383 23248 26343 24499 25985 30,075
Doanh thu thudin 3.210 2,151 4,246 1,397 5,859 3,373 3,100 8,100
Lo nhuin sau thué 1,041 320 954 1,577 2,245 1,227 1,141 3,140
P/E 1.9 51.18 38.44 10.72 12 24.05 21.30 35,735 87,123
P/B 0.7 1.08 2.14 1.04 1.21 1.23 1.22 32,066 37.113
P/S 2.26 5.33 8.16 19.55 4.34 7.93 0.00 24,577 64,217
Téng hop 31.654 70,249,

-Trién vong lori nhuin cudi nam 2024: Ky vong KBC sé thu thém khoan loi nhuin 900-
1000 ty nho ban giao 10ha Tan PHU Trung, 15ha Nam Son Hap Linh, 10 ha Quang Chau,
KPT Seoul Ecohome...Ching t6i du phong trong nam 2024, KBC sé ghi nhan doanh thu
thuan 3.100 ty (-47% yoy) va LNST la 1.141 ty dong (-52% yoy).

-Dw Kkién lo'i nhuin bung né nam 2025. KCN Trang Dué 3 sé la dong lwc ting trwdng
mang KCN cho KBC nam 2025, va dw an Trang Cat dang dwoc m& khoa. Pac biét cong ty
c6 khoan doanh thu chwa thwc hién t&i 5.650 ty dong tir nhan dac coc ban 40 ha dat KbT
Trang Cat...Chung tdi dw phéng nam 2025 sé 1a diém roi loi nhudn cia doanh nghiép,
KBC c6 thé ghi nhin doanh thu thudn 8.100 ty va LNST 1a 3.140 ty dong.

-Theo phwong phap P/E, P/B, P/S va v&i gia dinh doanh nghiép chwa pha loidng co
phiéu, ching t6i dwa ra mirc gid hop 1y cho c6 phiéu KBC cho nam 2024 la 31.654
dong/cp vanam 2025 1a 70.249 dong/cp.

-Theo phwong phap tai san rong thi gid hop ly clda c6 phiéu KBC la 47,249 dong/cp.

-Trén co s& cac phan tich va dinh gia doanh nghiép, ching toi
danh gia day la co phiéu xirng dang dé dau tw. Chi tiét khuyén
nghi bén dudi:

Khuyén nghi CANH MUA
Gid ngay 11/10/2024 27.95
Ving giai ngan 26.5-28.5
Gia muc tiéu 6T 36
Gia muc tiéu 1N 50
% Tang gia +33%
Gia cat 16 ngan han 23
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TUYEN BO TRACH NHIEM

Ban bao cdo va cic tai liéu di kém chi phuc vu cho muc dich cung cip thong tin tham khao va dwoc phat hanh béi Cong ty Co phan Chirng khoan Alpha
(APSC), mot doanh nghiép dwoc cap phép béi Uy ban Chirng khoan Nha nwéc Viét Nam. Nhitng thong tin st dung trong bao cio dwoc thu thap tir nhitng
ngudn dang tin ciy va APSC khong chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia ching. Khong mét thong tin cling nhw y kién ndo dwoc viét ra nham muc dich
quang cio hay tic dong dén bat ky chirng khoan nao. Bat ky quyét dinh dau tw nao déu dwa trén danh gia cd nhan cida khach hang, va bao cao nay cung véi
cac tai liéu di kém khong thé dwoc sir dung lam bang chirng trong bat ky tranh chip phép 1y ndo lién quan dén quyét dinh dau tw.

© Copyright. Ban quyén thudc vé APSC. Bdo cido nay khong dwoc phép sao chép tai ban béi bat ky ca nhan hodc t6 chirc nao khi chwa dwoc phép ctua
APSC. Ngwoi dung c6 thé trich dan hoac trinh chiéu bao cdo cho cdc muc dich phi thwong mai. APSC c6 thé cé thda thudn cho phép st dung cho muc dich
thwong mai hoac phan phoi lai bao cio véi diéu kién ngwoi dung tra phi cho APSC.

MANG LUOT HOAT PONG
Hoi s& chinh Chi nhanh H6 Chi Minh
Tang 1, 1A, 2-389 Dé La Thanh, P. Thanh Céng, Q. Ba DPinh, TP. Ha No6i Téang 5, Toa nha HDTC, 36 Bui Thi Xuin, Quéin 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh
bién thoai: (024) 3933 4666 bién thoai: (028) 3535 2115
Chi nhanh Hai Phong

Tang 8, s6 04/B1 16 26 BC dwong Lé Hong Phong, Phwong Pong Khé, Quan
Ngo6 Quyén, Hai Phong
Pién thoai: 0913 399 635

Chi nhanh Thanh Hoa

Sanh ting 1, khach san Lam Kinh, Khu d6 thi Pong Hwong, Phwong Dong
Hwong, Thanh phd Thanh Ho4, Tinh Thanh Hoa

Dién thoai: (023) 7351 5009




