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DIG	sở	hữu	quỹ	đất	hơn	8.000	ha	tại	nhiều	vị	trí	đắc	địa	trên	toàn	quốc, DIC Corp hiện
là đơn vi ̣phát trie�n ba� t động sản có quỹ đa� t hàng đa�u trong nhóm doanh nghiệp ba� t động
sản vo� n hoá vừa niêm ye� t trên thi ̣trường chứng khoán. Tuy nhiên khả năng trie�n khai dự
án của DIG còn khá ye�u
Tổng	giá	trị	các	dự	án	của	DIG	ước	tính	33.566	tỷ	đồng, no� i bật như: Dự án khu đô thị
Long Tân quy mô 322 ha (Đo� ng Nai) với giá tri ̣khoảng 9.015 tỷ đo� ng, Dự án KĐT Nam Vıñh
Yên (Vıñh Phúc) 464,5 ha đã bán 2488/3466 lô đa� t nhưng giá tri ̣còn lại cũng khoảng 3.697
tỷ đo� ng...
Công ty có cha� t lượng tài sản to� t pha�n lớn na�m ở các dự án ba� t động sản, trong khi	tỷ	lệ	nợ
vay	ở	mức	thấp	so	với	trung	bình	ngành,	không	có	rủi	ro	trái	phiếu.
Lợi	nhuận	ròng	sụt	giảm	mạnh.	Luỹ ke�  9 tháng đa�u năm 2024, To� ng công ty ghi nhận
doanh thu đạt 869 tỷ đo� ng (-46.54% yoy); lợi nhuận sau thue�  đạt 15,1 tỷ đo� ng (-84% yoy).
Nguyên nhân là Q1 và Q3/2024 công ty ga�n như không có doanh thu do hàng bán bi ̣trả lại.
Xét ve�  bản cha� t sự sụt giảm này không phải là đie�u quá tiêu cực.
Khuyến	nghị.	Trên quan đie�m thận trọng, chúng tôi ước	định	giá	cổ	phiếu	DIG	ở	mức
27.200	-	35.600	đồng/cp. So sánh mức điṇh giá với thi ̣giá hiện tại của co�  phie�u là 18.250
đo� ng/cp, chúng tôi đánh giá co�  phie�u DIG ha�p da�n đe�  mua và na�m giữ. Ngoài ra đây cũng là
một co�  phie�u có thanh khoản to� t nên phù hợp cả với các giao dic̣h trading nga�n hạn.
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Thông	tin	cổ	phiếu

Vùng	mua 18-19

Diễn	biến	giá	cổ	phiếu

Giá	mục	tiêu 23

Vo� n hóa (tỷ đo� ng) 11,160
SLCP lưu hành (cp) 609,851,995
KLGD BQ 10 phiên 5,825,540
Giá so�  sách 12.67
EPS hiện tại 0.14
P/E 135.14

TỔNG	CTCP	ĐẦU	TƯ	&	PHÁT	TRIỂN	XÂY	DỰNG	-	DIG	(HOSE)
15/01/2025

BÁO	CÁO	CƠ	HỘI	ĐẦU	TƯ	DIG

RỦI	RO	

Sở	hữu	danh	mục	công	ty	liên	quan	phức	tạp, thường xuyên phát sinh các giao dic̣h mua  
bán và vay nợ nợ nội bộ khó kie�m soát.
Pha	loãng	cổ	phiếu có the�  giúp tăng tỷ lệ kie�m soát lãnh đạo công ty. 

Giá ca� t lo� 16

Thông tin cổ phiếu

g

Diễn biến giá cổ phiếu

APSC ResearchhAAAAPPPPSSSSCCCC RRRReeeesssseeeeaaaarrrrcccchhhhhhhAAAAAAAAAAAPAPAPPPPPPPPPPSSSSSSSSSSSCCCCCCCCCCCRRRRRRRRRRReReReeeeeeeeeessssssssssseeeeeeeeeeeaeaeaaaaaaaaaarararrrrrrrrrrcrcrcccccccccchhchchhhhhhhhhhhhhhhhhhhh



0809

	APSC ResearchAAAAPPPPSSSSCCCC RRRReeeesssseeeeaaaarrrrcccchhhhAPSC	Research 03

22
/1
1/
20

24
QUÁ	TRÌNH	HÌNH	THÀNH	VÀ	PHÁT	TRIỂN

1990	-	2001 2021-2022 2023	-	2024

1990: Thành lập Nhà nghı̉
xây dựng vào ngày
26/05/1990 (Trực thuộc Bộ
Xây dựng).
1996: Khởi công Dự án Khu
trung tâm Chı ́ Linh – là dự
án dô thi ̣ đa�u tiên khu vực
phıá Nam
2001:	Đo� i tên thành Công ty
Đa�u tư Phát trie�n Xây dựng.

2009:	 Niêm ye� t co�  phie�u trên
Sàn Giao dic̣h Chứng khoán
TP.HCM (HOSE: DIG).
2010:	 Được xe�p hạng là To� ng
Công ty. Đặc biệt/ Giải thưởng
Doanh nghiệp xua� t sa� c Hội nhập
kinh te�  quo� c te� ; Tăng vo� n đie�u lệ
lên 1000 tỷ đo� ng.

2018:	Xe�p thứ hạng
127/500 Doanh
nghiệp tư nhân có lợi
nhuận to� t nha� t Việt
Nam. 
2020:	Top 500
doanh nghiệp tăng
trưởng nhanh nha� t
Việt Nam

2023: Top 500 doanh
nghiệp lợi nhuận to� t
nha� t Việt Nam
2024:	La�n thứ 7 liên tie�p
Top 500 Doanh nghiệp
lớn nha� t Việt Nam năm
2024

2005:	 Khởi công xây dựng
Khu đô thi ̣ du lic̣h sinh thái
Đại Phước, tın̉h Đo� ng Nai quy
mô ga�n 500 ha.
2007:	 To�  chức thành công
buo� i đa�u giá 9.056.100 co�
phie�u DIG đa�u tiên ra công
chúng

2014:	 Đạt giải “Thương
hiệu mạnh Việt Nam”
2017:	Thoái 49,65% vo� n
Nhà nước (tương ứng
118.260.261 co�  pha�n)
chuye�n sang Tập đoàn
kinh te�  tư nhân.

2021:	Top 50 công ty
niêm ye� t to� t nha� t
Việt Nam
2022:	 Top 10 Chủ
đa�u tư Ba� t động sản
uy tıń

2018-20202014-	20172009-20112005-2007
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DOANH	NGHIỆP	SỞ	HỮU	QUỸ	ĐẤT	LỚN	NHƯNG	KHAI	THÁC	KHÔNG	HIỆU	QUẢ

To� ng CTCP Đa� u tư Phát trie�n Xây dựng (DIC Corp -DIG) có tie�n thân là công ty kinh
doanh xây dựng và ba� t động sản thuộc quye�n quản lý của Bộ xây dựng từ tháng
5/1990. Năm 2017 Bộ Xây dựng đã thoái toàn bộ co�  pha� n tại DIG và năm 2019 DIG
chı́nh thức niêm ye� t trên sàn HOSE.	 Hiện	 công	 ty	 nằm	 trong	 Top	 500	 doanh
nghiệp	lớn	nhất	Việt	Nam.
DIC	Corp	hiện	 là	đơn	vị	phát	 triển	bất	động	 sản	 có	quỹ	đất	hàng	đầu	 trong
nhóm	 doanh	 nghiệp	 bất	 động	 sản	 vốn	 hoá	 vừa	 niêm	 yết	 trên	 thị	 trường
chứng	khoán. DIG sở hữu quỹ đa� t sạch ra� t rộng lớn với chi phı́ rẻ lên đe�n 8.000
ha ở các vị trı́ đa� c địa trên nhie�u tı̉nh thành, đáng ke�  nha� t là tại Bà Rịa – Vũng Tàu,
Đo� ng Nai, Vı̃nh Phúc, Kiên Giang, Hậu Giang, Hà Nam,... tập trung tại các khu vực vệ
tinh của các thành pho�  lớn. 
Công ty không chı̉ dàn trải ở dự án mà ngay cả mô hı̀nh các công ty con và công ty
liên ke� t cũng ra� t phức tạp. Danh mục dự án quá nhie�u (to� ng so�  lượng dự án được
đa� u tư trong 2024 lên tới hơn 10 dự án) da� n tới đòi hỏi nhu	cầu	vốn	khá	lớn	là		
khó	khăn	chủ	yếu	của	DIG. Thêm vào đó thời gian trie�n khai đe�u khá dài da� n tới
rủi ro liên quan đe�n chu kỳ ba� t động sản. 
Mặc	dù	sỡ	hữu	nhiều	quỹ	đất	lớn	có	vị	trí	đắc	địa,	nhưng	khả	năng	triển	khai
dự	án	của	DIG	còn	khá	yếu trong các công tác đe�n bù và bán hàng da� n tới việc
tie�n độ dự án đe�u bị kéo dài so với thời gian ước tı́nh trước đó ra� t nhie�u. Có the�  ke�
đe�n như dự án Đại Phước (khởi công từ năm 2007), dự án Nam Vı̃nh Yên (khởi
công từ năm 2009), dự án Khu Đô Thị Long Tân(khởi công năm 2009) đe�n nay va� n
chưa hoàn thiện hay như dự án Khu Đô Thị Ba� c Vũng Tàu cũng ‘mòn mỏi’ chờ gỡ
vướng..

Nguồn:	Báo	cáo	thường	niên	DIG
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SỞ	HỮU	DANH	MỤC	CÔNG	TY	LIÊN	QUAN	PHỨC	TẠP,	ĐẨY	MẠNH	THOÁI	VỐN

	Sở	hữu	số	lượng	công	ty	liên	quan	lớn. 
Tı́nh tới cuo� i năm 2024 To� ng công ty đang có tới 10 công ty con và 5 công ty
liên ke� t với to� ng giá trị vo� n đie�u lệ thực góp trên 4.859 tỷ đo� ng.

Đẩy	mạnh	thoái	vốn.
Quá trı̀nh tái ca� u trúc của to� ng công ty được đa� y mạnh thông qua việc thoái
vo� n các công ty con và công ty liên ke� t không co� t lõi. Trong năm 2024, DIC
Corp có ke�  hoạch hạ tỷ lệ sở hữu tại DIC Holdings (DC4) từ 35,59% xuo� ng
còn 7,79%. Ngoài ra, nghị quye� t HĐQT thông qua ve�  việc thoái toàn bộ vo� n
tại Công ty Co�  pha� n Phát trie�n Thương mại Thiên Quang; BQL DIC Him Lam
Vũng Tàu cũng đã bị giải the�  khi mới hoàn thành 4,2% chı̉ tiêu năm. 
Ngày 30/12/2024, DIG thông báo đã hoàn ta� t việc thoái toàn bộ vo� n tại Công
ty CP Phát trie�n Thương mại Thiên Quang, ba� ng việc chuye�n nhượng hơn 1,7
triệu co�  phie�u với giá chuye�n nhượng do Chủ tịch HĐQT quye� t định. Tuy
nhiên thông tin ve�  giá chuye�n nhượng không được công bo� .
Ngày 30/9/2024, DIC Corp đã hoàn ta� t thoái một pha� n vo� n góp tại Công ty
Co�  pha� n Gạch men Anh Em DIC, giảm tỷ lệ sở hữu từ 89,03% xuo� ng còn 49%.
DIC Anh Em hoạt động trong lı̃nh vực sản xua� t sản pha� m go� m sứ, bán buôn
vật liệu và khai thác khoáng sản.
Ngoài ra, từ ngày 26/12/2024 đe�n ngày 22/1/2025, DIC Corp đăng ký bán
16.225.474 co�  phie�u CTCP Xây dựng DIC Holdings (mã DC4 – sàn HOSE) đe�
giảm sở hữu từ 20,73 triệu co�  phie�u (35,89% vo� n đie�u lệ), xuo� ng 4,5 triệu co�
phie�u (7,79% vo� n đie�u lệ). DIC Corp (DIG) có the�  lãi 87,9 tỷ đo� ng ne�u thoái
thành công hơn 16,2 triệu co�  phie�u DIC Holdings (DC4).

Ca�u trúc doanh nghiệp 
Danh	sách	các	công	ty	con	hợp	nhất

Tên	công	ty

CTCP Đa�u tư Phát trie�n Xây dựng 1
CTCP Du lic̣h DIC 
CTCP Đa�u tư Phát trie�n xây dựng so�  DIC 2
CTCP đa�u tư Phát trie�n Ta�m nhıǹ DIC 
Công ty TNHH MTV Đa�u tư Phát trie�n Đô thi ̣và khu công nghiệp DIC 
Công ty TNHH Đại Phước Thiên An 
Công ty TNHH Đại Phước Thiên Minh
Công ty CP Đa�u tư Phát trie�n Du lic̣h The�  thao Vũng Tàu
Công ty CP Sport TOTO Việt Nam 
Công ty CP Phát trie�n E&S 

Danh	sách	công	ty	liên	kết
Công ty CP Ba� t động sản DIC 
Công ty CP Đa�u tư Phát trie�n Xây dựng Bê Tông
Công ty CP Đa�u tư Phát trie�n Phương Nam
Công ty co�  pha�n Xây dựng DIC Holdings 
Công ty CP Gạch men Anh Em DIC

Danh	sách	các	liên	doanh
Liên doanh dự án khu dân cư xây dựng đợt đa�u 35ha đô thi ̣Phú Mỹ 

Tổng	giá	trị	

80%

42.68%
36%

43.35%
35.89%
49.00%

Tỷ	lệ
sở	hữu

51.68%
81.29%
50.14%
98.67%
100%

99.96%
99.96%
64.39%
63.53%
42.31%

110,3
8

75,25
520

524,9
9

104,7

Vốn	điều	lệ	thực
góp	 (tỷ đồng)

45,04
1.161
75,56

60
1,7

1.133,54
760
48
-
-

4.859 tỷ

240

Danh	sách	các	công	ty	liên	quan	của	DIG	cuối	Q3/2024

Nguồn:	DIG	,	APSC	tổng	hợp
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Ca�u trúc doanh nghiệệep
Danh sách các công tytyt con hợp nhất

Tên công tytyt

CTCP Đa�u tư Phát trie�n Xây dựng 1
CTCP Du lic̣h DIC
CTCP Đa�u tư Phát trie�n xây dựng so� DIC 2
CTCP đa�u tư Phát trie�n Ta�m nhıǹ DIC
Công ty TNHH MTV Đa�u tư Phát trie�n Đô thị và khu công nghiệệep DIC
Công ty TNHH Đại Phước Thiên An
Công ty TNHH Đại Phước Thiên Minh
Công ty CP Đa�u tư Phát trie�n Du lic̣h The� thao Vũng Tàu
Công ty CP Sport TOTO Việệet Nam
Công ty CP Phát trie�n E&S

Danh sách công tytyt liên kết
Công ty CP Ba� t độộong sản DIC
Công ty CP Đa�u tư Phát trie�n Xây dựng Bê Tông
Công ty CP Đa�u tư Phát trie�n Phương Nam
Công ty co� pha�n Xây dựng DIC Holdings
Công ty CP Gạch men Anh Em DIC

Danh sách các liên doanh
Liên doanh dự án khu dân cư xây dựng đợt đa�u 35ha đô thị Phú Mỹ

Tổng giá trị

80%

42.68%
36%

43.35%
35.89%
49.00%

Tỷ lệ
sở hữu

51.68%
81.29%
50.14%
98.67%
100%

99.96%
99.96%
64.39%
63.53%
42.31%

110,3
8

75,25
520

524,9
9

104,7

Vốn điều lệ thực
góp (tỷ đồđồđ ng)

45,04
1.161
75,56

60
1,7

1.133,54
760
48
-
-

4.859 tỷ

240
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THƯỜNG	XUYÊN	PHÁT	SINH	CÁC	GIAO	DỊCH	VÀ	NỢ	LỚN	VỚI	CÁC	CÔNG	TY	LIÊN	QUAN

Các	giao	dịch	và		khoản	nợ	của	các	công	ty	liên	quan	với	DIG

Nguồn:	BCTC	Q3/2024	của	DIG
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Tài	 sản	 phần	 lớn	 nằm	 ở	 khoản	 phải	 thu	 và	 tồn	 kho.	 Tı́nh đe�n cuo� i tháng
9/2024, to� ng tài sản của công ty ở mức 18.154 tỷ đo� ng, giảm 7.9% so với so�  đa� u
năm, Tập trung pha� n lớn tại các khoản phải thu nga� n hạn đạt 5.986 tỷ đo� ng
(chie�m 33% to� ng tài sản, tăng 27% so với đa� u năm) và hàng to� n kho 7.865 tỷ
đo� ng (chie�m 42.33% và tăng 20% so với ho� i đa� u năm). Xu	 hướng	 tăng	 của
hàng	tồn	kho	cho	thấy	việc	đẩy	mạnh	tiến	độ	triển	khai	các	dự	án.
Khoản phải thu pha� n lớn na� m chủ ye�u tại phải thu khách hàng mua nhà theo tie�n
độ hợp đo� ng 642 tỷ đo� ng và đặc biệt là phải thu khác tới 4.007 tỷ đo� ng thực cha� t
lại là các khoản tạm ứng công ty đã chi ra đe�  đe�n bù giải phóng mặt ba� ng cho các
dự án (cụ the�  861 tỷ đo� ng cho dự án Ba� c Vũng Ta� u và 2.554 tỷ đo� ng dự án Long
Tân).
Hàng to� n kho của công ty na� m tại chi phı́ sản xua� t kinh doanh dở dang tại các dự
án ba� t động sản với 7.766 tỷ đo� ng. Trong đó khu đô thị sinh thái Đại Phước là
2.133 tỷ đo� ng, KĐT Nam Vı̃nh Yên 2.024 tỷ đo� ng, khu du lịch Long Tân 822 tỷ
đo� ng...
Về	mặt	 thanh	 khoản,	 tổng	 lượng	 tiền	mặt	 quy	 đổi	 ở	 mức	 2.450	 tỷ	 đồng
(chiếm	13,5%	tổng	tài	sản).
Tài sản dài hạn giảm 42.5% so với ho� i đa� u năm trong đó phải thu dài hạn giảm
chủ ye�u do không còn mục 1.298 tỷ đo� ng của Công ty đa� u tư và phát trie�n Thiên
Tân. 

--> Như	vậy	có	thể	thấy	tài	sản	DIG	có	giá	trị	lớn	nằm	tại	các	dự	án	bất	động	sản
với	khả	năng	chuyển	đổi	tiền	mặt	cao.

	APSC ResearchAAAAPPPPSSSSCCCC RRRReeeesssseeeeaaaarrrrcccchhhhAPSC	Research 07

CHẤT	LƯỢNG	TÀI	SẢN	TỐT	PHẦN	LỚN	NẰM	Ở	CÁC	DỰ	ÁN	BẤT	ĐỘNG	SẢN

Cơ	cấu	tài	sản	của	DIG

Nguồn:	fireant,	DIG,	APSC	tổng	hợp

Tài	sản	DIG	nằm	tại	các	dự	án
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Ve�  quy mô nguo� n vo� n, tại thời đie�m cuo� i Q3/2024, To� ng nợ phải trả của
công ty ở mức 10.205 tỷ đo� ng, tỷ lệ nợ phải trả trên to� ng nguo� n vo� n ở
mức 56.21%. To� ng nợ vay tài chı́nh nga� n hạn và dài hạn của DIC đạt 3.678
tỷ đo� ng (tăng 18,2% so với đa� u năm),	chiếm	20,2%	tổng	tài	sản,	con	số
này	 thấp	 hơn	 nhiều	 các	 doanh	 nghiệp	 khác	 và	 trung	 bình	 trong
ngành	bất	động	sản	(ở	mức	26,2%).
 DIC	Corp	cũng	tăng	đáng	kể	nợ	vay	dài	hạn	từ	961	tỷ	đồng	đầu	năm		
lên	2.214	tỷ	đồng	thời	điểm	cuối	Q3/2024. Nợ vay dài hạn tăng do phát
hành 2 lô trái phie�u cho HDBank mệnh giá 1.600 tỷ đo� ng, kỳ hạn 3 năm,
lãi 11,25% mo� i năm.
Tı́nh tới cuo� i tháng 10/2024, sau khi chi 461 tỷ đo� ng mua trái phie�u đáo
hạn,	dư	nợ	trái	phiếu	của	Tập	đoàn	DIC	tính	tới	hiện	tại	còn	2.039	tỷ
đồng.	Cụ the� : Doanh nghiệp hiện còn 1 lô trái phie�u đe�n hạn trả bao go� m
với mệnh giá: 439 tỷ đo� ng đáo hạn vào ngày 26/11/2024. 2 lô Trái phie�u
còn lại với to� ng mệnh giá 1.600 tỷ đo� ng có đie�m rơi đáo hạn vào
29/12/2026 và 25/03/2027. Phương án ban đa� u DIG dự định dùng một
pha� n từ so�  tie�n phát hành thêm 3.000 tỷ đe�  thanh toán khoản trái phie�u
đáo hạn vào tháng 11, tuy nhiên ke�  hoạch này đã bị tạm dừng do die�n
bie�n thị trường chứng khoán không thuận lợi. Nhie�u khả năng công ty đã
dùng khoản tie�n mặt sa� n có đe�  thanh toán cho lô trái phie�u đe�n hạn này.
Như	vậy	rủi	ro	thanh	toán	trái	phiếu	của	DIG	gần	như	không	có.

	APSC ResearchAAAAPPPPSSSSCCCC RRRReeeesssseeeeaaaarrrrcccchhhhAPSC	Research 08

TỶ	LỆ	NỢ	VAY	Ở	MỨC	THẤP	SO	VỚI	TRUNG	BÌNH	NGÀNH,	KHÔNG	CÓ	RỦI	RO	TRÁI	PHIẾU

Tỷ	lệ	nợ	vay/TTS	các	doanh	nghiệp	BĐS	niêm	yết

Nguồn:Vietstock,	APSC	tổng	hợp

15/01/2025
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Lợi	nhuận	ròng	sụt	giảm	mạnh.	Báo cáo ke� t quả kinh doanh Q3/2024, To� ng công
ty ghi nhận doanh thu thua� n đạt 47 tỷ đo� ng (-79,9% yoy), lợi nhuận sau thue�  đạt
11,2 tỷ đo� ng (-7,2% yoy).	Xét ve�  hoạt động kinh doanh co� t lõi, lợi nhuận gộp DIC
Corp ghi nhận lãi 4,3 đo� ng giảm mạnh so 66,9 tỷ đo� ng cùng kỳ. Như vậy, trong
Q3/2024, lợi nhuận gộp mà DIC Corp tạo ra không đủ trả chi phı́ tài chı́nh, bán
hàng và quản lý doanh nghiệp, DIC Corp thoát lo�  nhờ doanh thu tài chı́nh tăng đột
bie�n, chủ ye�u do hạch toán lãi tie�n gửi, cho vay ghi nhận 24,2 tỷ đo� ng so với cùng
kỳ 9,7 tỷ đo� ng. Luỹ ke�  9 tháng đa� u năm 2024, To� ng công ty ghi nhận doanh thu đạt
869 tỷ đo� ng (-46.54% yoy); lợi nhuận sau thue�  đạt 15,1 tỷ đo� ng (-84% yoy). Như
vậy,	năm	2024	có	thể	là	năm	thứ	3	liên	tiếp	DIC	Corp	đặt	mục	tiêu	lợi	nhuận
trên	1.000	tỷ	đồng	mà	chưa	đạt	được.	
Nguyên	nhân	là	Q1	và	Q3/2024	công	ty	gần	như	không	có	doanh	thu	do	hàng
bán	bị	trả	lại.	Nhưng ba� t động sản là loại hàng hóa đặc biệt khi giá trị của hàng hóa
không có sự sụt giảm, doanh nghiệp va� n có the�  tie�p tục bán lại so�  ba� t động sản bị
trả lại này và ghi nhận doanh thu, lợi nhuận trong tương lai.	Xét	về	bản	chất	sự
sụt	giảm	này	không	phải	là	điều	quá	tiêu	cực.
Tiến	độ	bán	hàng	 cải	 thiện.	DIG ghi nhận tăng thêm 602 tỷ tie�n người mua trả
tie�n trước trong 9T năm 2024 cho tha� y việc bán hàng cải thiện hơn so sánh với
mức 299 tỷ người mua trả tie�n trước trong cả năm 2023. Lũy ke�  9T/2024, DIG hiện
có 2.365 tỷ tie�n khách hàng đặt cho�  mua BĐS (+7.94% so với ho� i đa� u năm) từ đó
giúp cho dòng tie�n của doanh nghiệp do� i dào hơn. 
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Kết	quả	kinh	doanh	DIG

LỢI	NHUẬN	RÒNG	GIẢM	MẠNH

Nguồn:	fireant

Tăng	trưởng	và	tỷ	suất	lợi	nhuận	DIG

15/01/2025
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Chủ	 tịch	qua	đời	 gây	 xáo	 trộn	hoạt	 động	điều	hành.	Ông	Nguyễn	Thiện	Tuấn	 từ	 trần	 vào	ngày
10/8/2024	và	quyền	điều	hành	doanh	nghiệp	được	chuyển	giao	cho	con	còn	ít	kinh	nghiệm.	
Pha	loãng	cổ	phiếu. Trước đó tại Đại hội đo� ng co�  đông thường niên năm 2024, co�  đông DIC Corp đã
thông qua ke�  hoạch tăng vo� n đie�u lệ từ mức 6.098 tỷ đo� ng hiện nay lên mức hơn 10.203 tỷ đo� ng, tương
ứng mức tăng 67,3%. Kế	hoạch	này	sẽ	được	thực	hiện	thông	qua	việc	phát	hành	tổng	cộng	410,4
triệu	cổ	phiếu	thuộc	04	phương	án.	Vào ngày 12/12/2024, U� y ban Chứng khoán Nhà nước (UBCKNN)
đã ca� p gia� y chứng nhận đăng ký chào bán co�  phie�u ra công chúng so�  231/GCN-UBCK cho co�  đông hiện
hữu cho DIG với tỷ lệ 1.000:327,94, tương ứng chào bán thêm 200 triệu co�  phie�u với giá 15.000
đo� ng/co�  phie�u. Co�  phie�u DIG đã phản ứng tiêu cực giao dịch ở ga� n mức giá sàn sau thông tin này, sau đó
doanh nghiệp đã phải tạm dừng ke�  hoạch chào bán đe�  đảm bảo lợi ı́ch co�  đông và chờ thị trường thuận
lợi hơn.
Rủi	ro	pháp	lý	và	khiếu	kiện.	Ngày 27/8, Thanh tra Chı́nh phủ công bo�  ke� t luận thanh tra ve�  việc co�
pha� n hóa và thoái vo� n nhà nước tại DIC Corp. Thanh tra Chı́nh phủ đã ke� t luận ra� ng quá trı̀nh co�  pha� n
hóa và thoái vo� n tại DIC Corp có nhie�u sai sót. Một trong những đie�m đáng chú ý là việc CTCP Giám định
và Tha� m định Việt Nam (VIVACO) và Bộ Xây dựng không xác định lại giá trị quye�n sử dụng đa� t tại dự án
Khu đô thị du lịch và sinh thái Đại Phước. Thay vào đó, họ đã sử dụng chi phı́ đa� u tư và giá trị quye�n
phát trie�n dự án đe�  tı́nh vào giá trị doanh nghiệp co�  pha� n hóa, vi phạm quy định pháp luật. Thực hiện ý
kie�n chı̉ đạo Bộ Xây dựng tại Ke�  hoạch so�  4559/KH-BXD, ngày 13/8/2024 ve�  việc thực hiện Ke� t luận so�
1288/KL-TTCP, Tập đoàn DIC đã xây dựng "Ke�  hoạch thực hiện Ke� t luận thanh tra so�  1288/KL-TTCP
ngày 20/6/2024 của Thanh tra Chı́nh phủ ve�  việc cha� p hành pháp luật trong co�  pha� n hoá và thoái vo� n
nhà nước tại Tập đoàn DIC" (Văn bản so�  110/KH-DIC Group-HĐQT, ngày 28/8/2024).	Đến	nay,	Tập
đoàn	DIC	đã	hoàn	thành	thủ	tục	hành	chính	và	nghĩa	vụ	tài	chính	liên	quan	tuy	nhiên	đây	vẫn	là
một	vấn	đề	nhạy	cảm	mang	 lại	 rủi	 ro	 lớn	và	có	 thể	ảnh	hưởng	đến	việc	hoạt	động	 liên	 tục	của
công	ty.	
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DIG chào sàn HOSE trong phiên giao dịch ngày 19/08/2009, với giá chào sàn 55.000
đo� ng/co�  phie�u. 
DIG	là	một	trong	những	mã	cổ	phiếu	cực	kỳ	được	chú	ý	trong	giai	đoạn	2020	-	2022,
khi	giá	cổ	phiếu	tăng	hàng	chục	lần	rồi	lại	giảm	sâu. Co�  phie�u này lên đı̉nh lịch sử tại
vùng giá 102.600 đo� ng (10-01-2022), tăng giá 480% từ đáy. Nhưng trong xu hướng sụt
giảm mạnh của TTCK tie�p theo đó, DIG liên tục xuyên thủng các mức giá quan trọng. Cụ
the� , phiên giao dịch ngày 16-11-2022, DIG giảm xuo� ng chı̉ còn 9.400 đo� ng/CP. Đáy của
DIG sau đó, được xác lập. Co�  phie�u có nhịp rớt giá ~90% từ đı̉nh lịch sử. 
Tình	trạng	giá	cổ	phiếu. Tı̀nh trạng giá co�  phie�u DIG hiện đang giao dịch trong vùng đáy
tương tự các co�  phie�u ba� t động sản khác trong bo� i cảnh chung của ngành gặp nhie�u khó
khăn So với ho� i đa� u năm 2024, co�  phie�u DIG đã ma� t ~37% giá trị.
Kể	từ	khi	niêm	yết	DIG	đã	trải	qua	nhiều	biến	động	về	giá,	cổ	phiếu	có	giá	cao	nhất	là
102.600	đồng	và	giá	thấp	nhất	là	2.850	đồng,	diễn	biến	có	phần	tương	đồng	với	cổ
phiếu	cùng	ngành	bất	động	sản22
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Diễn	biến	giá	cổ	phiếu	DIG

DIỄN	BIẾN	GIÁ	CỔ	PHIẾU

Diễn	biến	giá	cổ	phiếu	trong	ngành	Bất	động	sản	
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Thông	tin	cổ	phần:	
								Công ty có Vo� n đie�u lệ 6,098,519,950,000 đồng.	
        KLCP đang niêm ye� t : 609,851,995 cp.

Cơ	cấu	cổ	đông	cá	nhân.	Co�  đông lớn nha� t là ông Nguye�n Hùng Cường na� m giữ trực tie�p
13,56% vo� n đie�u lệ DIG sau khi	nhận thừa ke�  từ O� ng Nguye�n Thiện Tua� n - Chủ tịch HĐQT
To� ng Công ty Co�  pha� n Đa� u tư Phát trie�n Xây dựng đột ngột qua đời ở tuo� i 68; cùng mẹ là bà
Lê Thị Hà Thành na� m 3,4%; em gái Nguye�n Thị Thanh Huye�n na� m giữ 2,98%. CTCP Kinh
doanh Địa o� c Him Lam là cá nhân to�  chức na� m giữ 4.99%; CTCP Đa� u tư phát trie�n Thiên
Tân na� m 4.7%;  Công ty Co�  pha� n Đa� u tư và Dịch vụ Khánh Hội na� m 4.11%.	Như	vậy	nhóm
cổ	đông	liên	quan	đến	ông	Nguyễn	Hùng	Cường	đang	nắm	giữ	trên	20%.
Những năm ga� n đây DIG Corp thường xuyên tha� t bại trong la� n đa� u triệu tập cuộc họp đại
hội đo� ng co�  đông thường niên, sau đợt so� t co�  phie�u cuo� i năm 2021, một loạt co�  đông
lớn/lãnh đạo doanh nghiệp bán ra, dẫn	tới	tỷ	lệ	cổ	phiếu	trôi	nổi	bên	ngoài	tăng	cao. Cụ
the�  như ĐHĐCĐ năm 2024 của DIG phải kéo dài thêm 3 tie�ng so với ke�  hoạch mới đủ so�
lượng co�  đông to� i thie�u theo quy định đe�  tie�n hành.	Phiên họp của DIG có 2.101 co�  đông
tham dự, đại diện cho 50,24% so�  co�  pha� n bie�u quye� t. Một nội dung quan trọng được thông
qua tại đại hội la� n này là tăng vo� n qua 4 phương án phát hành co�  phie�u. 
Theo	Điều	 lệ	 thay	đổi	 lần	 thứ	15	 thay	đổi	02/05/2024,	quy	định: HĐQT công ty có 5
thành viên. Co�  đông hoặc Nhóm co�  đông na� m giữ 30% - 40% được đe�  cử to� i đa 2 thành viên
HĐQT. từ 40%-50% được đe�  cử to� i đa 3 thành viên.
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Cơ	cấu	cổ	đông	

Nguồn:	APSC	tổng	hợp
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Chỉ	số	

Doanh thu thua�n
LNST co�  đông Cty mẹ
EPS
Giá tri ̣so�  sách (BVPS)
P/E
P/B
P/S
SL co�  phie�u
To� ng hợp

2019	 2020	 2021	 2022

2,139,478,787 
390,989,645 

1,240 
12,730 

2,503,768,922 
711,237,906 

2,260 
15,210 

2,585,736,269 
986,154,281 

1,970 
15,350 

1,930,222,594
144,128,259

240
12,780

61
1.12
4.52

7 8 40
0.69 
1.29 

1.16 
2.22 

5.16 
15.32 

2023 TB 2024F

	2,948,694
82,587

135
13,937
200.64

1.95
5.619

609,851,995

Định	giá	2024

1,039,100,785 
118,727,080 

190 
12,940 

2,039,661,471 
470,247,434 

1,180 
13,802 

137
2.07
15.7

50.60
2.04
7.81

 
 
 

	

12,826
24,251
44,435

27,171

Khoản	mục

Tie�n mặt

Hàng to� n kho

Phải thu 

Tài sản co�  điṇh

Thue�  và các khoản khác phải thu Nhà nước

Đa�u tư vào công ty con

To� ng cộng

Nợ phải trả

Tài sản ròng ước tıńh (tỷ đo� ng)

So�  lượng co�  pha�n

Giá tri ̣ròng của co�  pha�n

	GT	sổ
sách	

2,481

7,865

6,065

905

39

382

 

 

 

 

 

Tỷ	lệ	 GT	đánh	giá	chuyển	đổi

100% 

 

2,481

- 

33,566

5 43

39

3 06

3 6,934

1 0,204

2 6,730

 609,851,995

60% 

100% 

80% 

 

 

 

	 35,629

ĐỊNH	GIÁ	VÀ	KHUYẾN	NGHỊ
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ĐỊNH	GIÁ	
Trên quan đie�m thận trọng, chúng tôi ước định giá cổ	phiếu	DIG	năm	2024
khoảng	 27.200	 đồng/cp theo phương pháp P/E, P/B và P/S và 35.600
đồng/cp theo phương pháp tài sản ròng (đánh giá lại hàng to� n kho, phải
thu...theo tài sản ròng thực te�  tại các dự án ba� t động sản)

KHUYẾN	NGHỊ
So sánh mức định giá với thị giá hiện tại của co�  phie�u là 18.250 đo� ng/cp, chúng
tôi	đánh	giá	cổ	phiếu	DIG	hấp	dẫn	để	mua	và	nắm	giữ. Ngoài ra đây cũng là
một co�  phie�u có thanh khoản to� t nên phù hợp cả với các giao dịch trading nga� n
hạn

Nguồn:	APSC	định	giá

15/01/2025
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Khoảnmục GT sổ
sách

Tỷ lệ GT đánh giáchuyển đổi

35,629

Chỉ số

Doanh thu thua�n
LNST co� đông Cty mẹ
EPS
Giá trị so� sách (BVPS)
P/E
P/B
P/S
SL co� phie�u
To� ng hợp

2019 2020 2021 2022

2,139,478,787
390,989,645

1,240
12,730

2,503,768,922
711,237,906

2,260
15,210

2,585,736,269
986,154,281

1,970
15,350

1,930,222,594
144,128,259

240
12,780

61
1.12
4.52

7 8 40
0.69
1.29

1.16
2.22

5.16
15.32

2023 TB 2024F

2,948,694
82,587

135
13,937
200.64

1.95
5.619

609,851,995

Định giá 2024

1,039,100,785
118,727,080

190
12,940

2,039,661,471
470,247,434

1,180
13,802

137
2.07
15.7

50.60
2.04
7.81

12,826
24,251
44,435

27,171



CÁC	DỰ	ÁN	
BẤT	ĐỘNG	SẢN
Dự	án	Đại	Phước vương ma�c thanh tra cùng ma
trận chuye�n nhượng
Khu	đô	thị	Nam	Vĩnh	Yên	chưa đạt như kỳ vọng
Khu	đô	thị	Vị	Thanh	chờ chuye�n nhượng
Khu	đô	thị	Long	Tân	 “ba� t động” 14 năm
Khu	Đô	Thị	Bắc	Vũng	Tàu	‘mòn mỏi’ chờ gỡ vướng 
Dic	SOLAR	CITY	tập trung hoàn thành thủ tục pháp
lý
Khu	Đô	thị	Lam	Hạ	-	Lantana	City:	Tie�m năng và
Phát trie�n
Dự	án	khu	trung	tâm	Chí	Linh	-	Vũng	Tàu	va�n
dang dở
Chuye�n nhượng Khu	dịch	vụ	thương	mại	Cap
Saint	Jacques	-	Giai	đoạn	1
Khu	Dân	Cư	Hiệp	Phước	đang da�n hoàn thành	
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STT

KĐT Lam Hạ

Khu phức hợp 
CSJ

KDC Hiệp Phước

Dự	án

Sinh thái Đại 
Phước

Đô Thi ̣mới Nam 
Vıñh Yên 

Dân cư thương 
mại Vi ̣Thanh/ 

DIC Victoria City

Khu Đô Thi ̣Long 
Tân

KĐT Ba� c Vũng 
Tàu/ DIC Solar 

City

KĐT Chı ́Linh

Vị	trí

Đo� ng Nai

Đo� ng Nai

Đo� ng Nai

Đo� ng Nai

Vũng Tau

Hậu Giang

Vũng Tàu

Bà riạ Vũng 
Tàu

Hà Nam

21 Ha

332 Ha

90.5 Ha

83.46 Ha

99.33 Ha

13.65 Ha

464,5 Ha

464,5 Ha

11.311 m2

Diện	tích	

Tổng	giá	trị	(tỷ	đồng)

Chi	phí	SXKD	 Tình	trạng+	Đền	bù

Đã chuye�n nhượng 400 ha/464 ha cho chủ đa�u tư mới, 
còn lại 64,5 ha. Giá đa� t thương mại 25-55 triệu 
đo� ng/m2

Đã bán: 2488/3466 lô đa� t (tương đương 72% to� ng so�  lô 
đa� t). Giá đa� t thương mại 27.6-48 triệu đo� ng/m2. 
Đang bán phân khu 1 GD1đã chuye�n nhượng 399/2.661 
lô đa� t (tương đương 15%). Giá đa� t thương mại: 12 
triệu/m2.

Chưa có sản pha�m nào được bán hoặc bàn giao. Giá đa� t 
thương mại 15-20 triệu/m2.
Do vướng ma� c pháp lý nên hiện tại chưa có sản pha�m 
nào được mở bán hoặc bàn giao cho khách hàng. Giá tri ̣
đa� t thương mại: 30 triệu/m2 
Đã bo� i thường GPMB được 724.458,57 m² (chie�m 
khoảng 72%) trên to� ng diện tı́ch dự án và đã bán 68 ha. 
Giá tri ̣đa� t thương mại: 20-60 triệu/m2
Chua�n bi ̣pháp lý. Giá đa� t thương mại: 50-75 triệu/m2. Đã

bán giai đoạn 1, Đang trie�n khai GĐ2 1065,3 tỷ đo� ng 
và GĐ3 1805,8 tỷ đo� ng. Giá đa� t thương mại: 40 
triệu/m2.

Đang bán 229 /1172 lô đa� t. Giá đa� t thương mại khoảng 
15 triệu/m2

2133

2.024

988

822 +2554

932 + 861

8.1

215.1

142.6

51.2

28,564

3,697

2,714

9,015

3,907

1,550

2,563

1,057

861

Giá	trị	còn	
lại	ước	định

3,200

TỔNG	GIÁ	TRỊ	ƯỚC	TÍNH	CÁC	DỰ	ÁN	CỦA	DIG	KHOẢNG	28.564	TỶ	ĐỒNG
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STT

KĐT Lam Hạ

Khu phức hợp
CSJ

KDC Hiệệep Phước

Dự án

Sinh thái Đại
Phước

Đô Thị mới Nam
Vı̃V ̃V nh Yên

Dân cư thương
mại Vị Thanh/

DIC Victoria City

Khu Đô Thị Long
Tân

KĐT Ba� c Vũng
Tàu/ DIC Solar

City

KĐT Chı́ Linh

Vị trí

Đo� ng Nai

Đo� ng Nai

Đo� ng Nai

Đo� ng Nai

Vũng Tau

Hậu Giang

Vũng Tàu

Bà riạ Vũng
Tàu

Hà Nam

21 Ha

332 Ha

90.5 Ha

83.46 Ha

99.33 Ha

13.65 Ha

464,5 Ha

464,5 Ha

11.311 m2

Diện tích

Tổng giá trị (tỷtỷt đồng)

Chi phí SXKD Tình trạng+ Đền bù

Đã chuye�n nhượng 400 ha/464 ha cho chủ đa�u tư mới,
còn lại 64,5 ha. Giá đa� t thương mại 25-55 triệệeu
đo� ng/m2

Đã bán: 2488/3466 lô đa� t (tương đương 72% to� ng so� lô
đa� t). Giá đa� t thương mại 27.6-48 triệệeu đo� ng/m2.
Đang bán phân khu 1 GD1đã chuye�n nhượng 399/2.661
lô đa� t (tương đương 15%). Giá đa� t thương mại: 12
triệệeu/m2.

Chưa có sản pha�m nào được bán hoặc bàn giao. Giá đa� t
thương mại 15-20 triệệeu/m2.
Do vướng ma�c pháp lý nên hiệệen tại chưa có sản pha�m
nào được mở bán hoặc bàn giao cho khách hàng. Giá trị
đa� t thương mại: 30 triệệeu/m2
Đã bo� i thường GPMB được 724.458,57 m² (chie�m
khoảng 72%) trên to� ng diệệen tıćh dự án và đã bán 68 ha.
Giá trị đa� t thương mại: 20-60 triệệeu/m2
Chua�n bị pháp lý. Giá đa� t thương mại: 50-75 triệệeu/m2. Đã

bán giai đoạn 1, Đang trie�n khai GĐ2 1065,3 tỷ đo� ng
và GĐ3 1805,8 tỷ đo� ng. Giá đa� t thương mại: 40
triệệeu/m2.

Đang bán 229 /1172 lô đa� t. Giá đa� t thương mại khoảng
15 triệệeu/m2

2133

2.024

988

822 +2554

932 + 861

8.1

215.1

142.6

51.2

28,564

3,697

2,714

9,015

3,907

1,550

2,563

1,057

861

Giá trị còn
lại ước định

3,200
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DIG	Đại	Phước	Đồng	NaiTên	Dự	án:	Đại	Phước
Vị trı́: Cù lao O� ng Co� n, xã Đại Phước, huyện Nhơn Trạch, tı̉nh Đo� ng Nai. Diện tı́ch dự án:
464,5 Ha. To� ng mức đa� u tư 7.506 tỷ đo� ng. Khởi công vào năm 2007. Tỷ lệ đa� t ở: 24,25% (
80.51 Ha), đa� t thương mại: 7,31%  (24.26 Ha). Hiện trạng: Chia làm 10 phân khu. Đe�n nay
dự án cũng đã chuye�n nhượng cho 6 nhà đa� u tư ca� p 2 với diện tı́ch khoảng 400 ha. Tie�n
độ: Hoàn thành các thủ tục pháp lý đa� u tư, đã được Sở Tài nguyên và Môi trường, Sở Xây
dựng xác nhận đủ đie�u kiện chuye�n nhượng quye�n sử dụng đa� t và nhà ở HTTTL tại Phân
khu 1, 2, 3. Dự án đang thực hiện đie�u chı̉nh QHCT tỷ lệ 1/500, đie�u chı̉nh tie�n độ thực
hiện dự án. Còn lại 64,5 ha. Giá đa� t thương mại 25 - 55triệu/m2.
Chi	phí	xây	dựng	dở	dang	cho	dự	án	tới	Q3/2024	là	2.133	tỷ	đồng. 
Giá	trị	còn	lại	ước	tính:	3.200	tỷ	đồng

Dự	án	Đại	Phước	hiện	đang	gặp	vướng	mắc
	Thanh tra Chı́nh phủ đã phát hiện một so�  va� n đe�  liên quan đe�n việc cha� p hành pháp luật
trong co�  pha� n hóa và thoái vo� n nhà nước tại Công ty Đa� u tư phát trie�n xây dựng (nay là
To� ng công ty CP Đa� u tư phát trie�n xây dựng - DIC Group). Theo đó, dự án Khu đô thị du
lịch sinh thái Đại Phước tại tı̉nh Đo� ng Nai được phê duyệt mức giá đa� t là 75.000 đo� ng/m².
DIC Group đã nộp khoảng 45,8 tỷ đo� ng vào ngân sách nhà nước đe�  được giao hơn 456,1 ha
đa� t trie�n khai dự án này. Theo ke� t luận thanh tra 1288/KL-TTCP, DIC Group được UBND
tı̉nh Đo� ng Nai giao hơn 456,1ha đa� t đe�  làm dự án vào tháng 11-2004. Trong đó giao đa� t có
thu tie�n sử dụng đa� t hơn 238,8ha và giao ga� n 217,3ha đa� t không thu tie�n sử dụng đa� t.
Pha� n đa� t giao có thu tie�n sử dụng đa� t go� m đa� t có thời hạn sử dụng lâu dài đe�  xây biệt thự
khoảng 86,4ha, Pha� n đa� t giao không thu tie�n sử dụng đa� t ga� n 206,4ha được quy hoạch đe�
xây dựng cơ sở hạ ta� ng kỹ thuật khu đô thị. 

DỰ	ÁN	ĐẠI	PHƯỚC	HIỆN	ĐANG	VƯỚNG	MẮC	THANH	TRA
15/01/2025
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Dự	án	Khu	đô	thị	Đại	Phước	đã	trải	qua	nhiều	lần	chuyển	nhượng	và	thay	đổi
chủ	đầu	tư,	tạo	nên	một	"ma	trận"	phức	tạp	trong	quá	trình	phát	triển.

Liên	danh	DIC	Corp	và	VinaCapital: Ban đa� u, DIC Corp và VinaCapital hợp tác thành
lập Công ty Co�  pha� n Đa� u tư Việt Thiên Lâm đe�  trie�n khai phân khu 8 của dự án.
Mua	lại	bởi	Nam	Long: Năm 2019, Công ty Co�  pha� n Đa� u tư Nam Long (NLG) thông qua
công ty con là Công ty TNHH MTV Paragon Đại Phước đã mua lại toàn bộ co�  pha� n tại
Công ty Co�  pha� n Đa� u tư Việt Thiên Lâm với giá trị chuye�n nhượng 1.149 tỷ đo� ng. 
Chuyển	nhượng	cho	Nishi	Nippon	Railroad:	Ga� n đây, Nam Long đã chuye�n nhượng
25% vo� n tại dự án Đại Phước cho đo� i tác Nhật Bản, Nishi Nippon Railroad, với giá trị
662 tỷ đo� ng. Thương vụ này ước tı́nh mang lại lợi nhuận sau thue�  khoảng 200 tỷ đo� ng
cho Nam Long trong quý 2/2024
Tham	gia	của	Tập	đoàn	Him	Lam: Năm 2020, DIC Corp thành lập Công ty TNHH Đại
Phước Thiên An và Công ty TNHH Đại Phước Thiên Minh đe�  trie�n khai dự án trên diện
tı́ch 31ha và 14,4ha đa� t tại các phân khu 1, 2, 3 và 7.1. Sau đó, DIC Corp chuye�n nhượng
toàn bộ co�  pha� n tại Đại Phước Thiên An cho Công ty Co�  pha� n Đa� u tư và Phát trie�n Tân
Long, thu ve�  2.231 tỷ đo� ng tie�n cọc. Chủ tịch Tân Long, ông Nguye�n Ngọc Thủy, là lãnh
đạo ca� p cao của Him Lam, và ông Thủy cùng bà Đo�  Thị Ca� m Tú, một co�  đông khác của
Tân Long, cũng sở hữu co�  pha� n tại Him Lam Land. 
DIC	Corp	 cam	kết	 sẽ	hoàn	 thành	 toàn	bộ	dự	án	Khu	đô	 thị	Du	 lịch	 Sinh	 thái	Đại
Phước	 trước	 năm	2027,	 theo	 điều	 chỉnh	 tiến	 độ	 đã	 được	 phê	 duyệt.	 Công	 ty	 sẽ
tiếp	tục	 tập	trung	vào	công	tác	giải	phóng	mặt	bằng,	đầu	tư	hạ	 tầng	và	phối	hợp
chặt	chẽ	với	các	đối	tác	để	đảm	bảo	tiến	độ	và	chất	lượng	dự	án.
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DIG	Đại	Phước	Đồng	Nai

DỰ	ÁN	ĐẠI	PHƯỚC	VỚI	“MA	TRẬN”	CHUYỂN	NHƯỢNG
15/01/2025
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KHU	ĐÔ	THỊ	MỚI	NAM	VĨNH	YÊN	TIẾN	ĐỘ	VÀ	HIỆU	QUẢ	DỰ	ÁN	CHƯA	ĐƯỢC	NHƯ	KỲ	VỌNG

Tên	Dự	án:	DIC	Nam	Vĩnh	Yên
Vị trı́: Thành pho�  Vı̃nh Yên, tı̉nh Vı̃nh Phúc. Diện tı́ch dự án:	 191 Ha. To� ng mức đa� u tư:
23.256 tỷ đo� ng. Khởi công vào năm 2009. Tỷ lệ đa� t ở: 44.81% ( 85.59 Ha). Đa� t thương mại:
10.87% (24.26 Ha). Lũy ke�  diện tı́ch bo� i thường GPMB:	163,23 ha. Hiện trạng: DIC Corp cho
bie� t đã chuye�n nhượng thành công khoảng 70% các sản pha� m ba� t động sản thuộc Giai đoạn
1 của dự án này. Tı́nh tới 07/2024, đã bán 2488/3466 lô đa� t (tương đương 72% to� ng so�  lô
đa� t). Các sản pha� m tại dự án bao go� m: nhà lie�n ke� , biệt thự đơn lập, biệt thự song lập. Giá
đa� t thương mại 27.6-48 triệu đo� ng/m2
Chi phı́ xây dựng dở dang cho dự án hiện đang là 2.024 tỷ đo� ng. 
Giá	trị	còn	lại	ước	tính:	3.697	tỷ	đồng.	
Tiến	độ:	Ve�  tie�n độ xây dựng hạ ta� ng kỹ thuật, phân khu 1 đã hoàn thành 100%, phân khu 2
đạt 90% và phân khu 3 đạt khoảng 65%. Đưa vào khai thác dự án thành pha� n là Khách sạn
DIC Star Vı̃nh Phúc quy mô 205 phòng đạt tiêu chua� n 5 sao và 15 căn biệt thự song lập. Hiện
tại, công trı̀nh Nhà ở xã hội E4-29 đang hoàn thiện ho�  sơ thie� t ke�  cơ sở và bản vẽ thi công. 

Sau	15	năm	triển	khai,	đến	nay	tiến	độ	và	hiệu	quả	của	dự	án	chưa	được	như	kỳ
vọng.	Nhiều	hạng	mục	còn	dang	dở,	chưa	hoàn	thành.

Theo dự kie�n ban đa� u, Dự án được thực hiện trong 3 giai đoạn, theo đó đe�n năm 2013 hoàn
thành giai đoạn I với diện tı́ch 191 ha. Giai đoạn II thực hiện từ năm 2014 đe�n 2017 với diện
tı́ch khoảng 100 đe�n 120 ha. Giai đoạn III thực hiện từ năm 2017 đe�n 2023 với diện tı́ch 150
đe�n 170 ha và là Khu Trung tâm của dự án. Tuy nhiên, tới nay sau 15 năm trie�n khai, dự án
va� n còn nhie�u diện tı́ch đa� t rộng lớn trong dự án đang đa� u tư xây dựng dở dang hoặc xây
dựng xong pha� n hệ tho� ng hạ ta� ng giao thông nhưng bỏ tro� ng...
>> TCCT Ban lãnh đạo DIC Corp cho bie� t đang đàm phán và trie�n khai các thủ tục pháp lý đe�
chuye�n nhượng một pha� n hoặc toàn bộ dự án Khu đô thị Nam Vı̃nh Yên City cho các đo� i tác.

Diện	mạo	Khu	đô	thị	23.000	tỷ	DIC	Nam	Vĩnh	Yên	sau	15	năm	triển	khai

15/01/2025
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KHU	ĐÔ	THỊ	VỊ	THANH	CHỜ	CHUYỂN	NHƯỢNG

Tên	dự	án:	Khu	đô	thị	DIC	Victory	City	Hậu	Giang	
Vị trı́: Phường 4, Tp. Vị Thanh, tı̉nh Hậu Giang. Diện tı́ch: 83,46 ha.  Tỷ lệ Đa� t ở:
42.86% (35.77ha). Đa� t thương mại: 4.27% (3.56 ha). To� ng vo� n đa� u tư: 5.649 tỷ
đo� ng. Khởi công năm 2019. Lũy ke�  diện tı́ch đã bo� i thường GPMB: 75,68 ha. Hiện
trạng: đã chuye�n nhượng 399/2.661 lô đa� t (tương đương 15%), dự kie�n tie�p tục
chuye�n nhượng các sản pha� m còn lại. DIC Corp cho bie� t 599 sản pha� m đa� t ne�n tại
Phân khu 2 của dự án này đã đủ đie�u kiện mở bán. Giá đa� t thương mại: 12
triệu/m2.
Chi	phí	xây	dựng	dở	dang	cho	dự	án	hiện	đang	là	988	tỷ	đồng
Giá	trị	còn	lại	ước	tính:	2.714	tỷ	đồng.	
Tiến	độ: 

Đã được ca� p gia� y chứng nhận đăng ký đa� u tư, phê duyệt báo cáo đánh giá tác
động môi trường, phê duyệt đo�  án QHCT tỷ lệ 1/500.
Phân khu 1: - Đã nghiệm thu hạng mục HTKT, hoàn thành hạng mục công viên
cây xanh tại khu vực đã GPMB và hạng mục nhà Shophouse. - Đang thi công
hạng mục kè trên pha� n đa� t đã GPMB. 
Phân khu 2: - Đang thi công hạng mục HTKT, nhà ở Shophouse, HTXH, kè, ca� u
giao thông, pha� n nga� m và ta� ng 01 công trı̀nh Khách sạn và Hội nghị DIC Star Vị
Thanh trên pha� n diện tı́ch đã GPMB.
Phân khu 3: - Thi công san ne�n pha� n diện tı́ch đã có mặt ba� ng

Ban lãnh đạo DIC Corp tie� t lộ va� n đang đàm phán và trie�n khai các thủ tục pháp lý
đe�  đủ đie�u kiện chuye�n nhượng một pha� n hoặc toàn bộ dự án cho các đo� i tác trong
năm 2025. 

Phối	cảnh	tổng	thể	dự	án	Khu	dân	cư	thương	mại	Vị	Thanh
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Tên	dự	án:	DIC	Wisteria	Long	Tân.	
Vị trı́:  Xã Long Tân và xã Phú Thạnh, huyện Nhơn Trạch, tı̉nh Đo� ng Nai. Diện tı́ch dự
án: 332 Ha. To� ng vo� n đa� u tư: 15.711 tỷ đo� ng Tỷ lệ đa� t ở: 24.25% ( 80.51 Ha). Đa� t
thương mại: 7.31% (24.26 Ha). Lũy ke�  diện tı́ch bo� i thường GPMB: 163,23 ha. Hiện
trạng: Chưa có sản pha� m nào được bán hoặc bàn giao. Chi phı́ xây dựng dở dang cho
dự án hiện đang là 822 tỷ đo� ng và tie�n tạm ứng đe�n bù 2.554 tỷ đo� ng. Giá đa� t thương
mại 15-20 triệu/m2.
Giá	trị	còn	lại	ước	tính:	9.015	tỷ	đồng.	
Tiến	độ:	

Đã được phê duyệt thie� t ke�  cơ sở pha� n HTKT. 
Đang thực hiện hoàn thiện thie� t ke�  bản vẽ thi công cho HTKT, thực hiện thie� t ke�
một so�  hạng mục công trı̀nh trên đa� t, thie� t ke�  kè, be�n du thuye�n. 
Đã được cha� p thuận chủ trương đa� u tư, phê duyệt QHCT tỷ lệ 1/500, báo cáo
đánh giá tác động môi trường, cha� p thuận độ cao tı̃nh không. 
Đã hoàn thiện ho�  sơ Đie�u chı̉nh tie�n độ thực hiện dự án, trı̀nh Bộ Ke�  hoạch và
Đa� u tư tha� m định. 
Trie�n khai thie� t ke�  cơ sở đe�n bản vẽ thi công các công trı̀nh kie�n trúc tại Phân
khu 1; Thie� t ke�  cơ sở và thie� t ke�  bản vẽ thi công HTKT; Thie� t ke�  cơ sở và thie� t ke�
bản vẽ thi công, dự toán Kè cho� ng sạt lở bờ sông khu vực phı́a Ba� c, Kè nội khu
Phân khu 1. 
Thi công và thı́ nghiệm cọc thử hạng mục kè cho� ng sạt lở bờ sông khu vực phı́a
Ba� c dự án.
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ệệen
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LONG	ĐONG	'GIẤC	MƠ'	LONG	TÂN	CỦA	DIC	CORP

Phối	cảnh	tổng	thể	dự	án	Khu	đô	thị	Long	TânDự	án	liên	tục	thay	đổi	tiến	độ	triển	khai	và	vẫn	chưa	thể	cán	đích	sau	14
năm.	

Dự án Khu đô thị Long Tân từng được kỳ vọng sẽ là cú hı́ch cho hoạt động kinh
doanh của DIC Corp khi dự án này có quy mô lớn lại sở hữu vị trı́ đa� c địa, na� m ngay
cạnh đường Vành đai 3 đã khởi công và chı̉ cách sân bay Long Thành đang xây dựng
vài chục phút di chuye�n. Tuy nhiên DIC Corp liên tục lùi tie�n độ dự án này. Ban đa� u,
dự án này dự kie�n khởi công vào quý 4/2010 với thời gian thực hiện 10 năm, Nhưng
đe�n năm 2018, tie�n độ dự án đã được đo� i thành dự kie�n trong giai đoạn 2017 -
2023. Đe�n tháng 4/2021, DIC Corp tie�p tục thông tin lùi khởi công đa� u tư các công
trı̀nh hạ ta� ng kỹ thuật. Hơn 1 năm sau, tức tháng 10/2022, DIC Corp cho bie� t dự
kie�n đa� u năm 2023 doanh nghiệp mới được giao đa� t đợt 1 (lô 82,11ha) và sẽ đủ
đie�u kiện khởi công đa� u tư xây dựng. Tie�n độ thực hiện là vào quý 4/2028. 

Khu	đô	thị	Long	Tân	City	của	DIG	hưởng	trọn	sóng	đường	vành	đai	3	thành
phố	Hồ	Chí	Minh. Vị trı́ của Khu đô thị Long Tân cực kỳ đa� c địa khi na� m sát
thành pho�  Ho�  Chı́ Minh, cảng Cát Lái… và siêu dự án sân bay Long Thành. Không
chı̉ vị trı́ đa� c địa mà DIG còn được hưởng lợi từ hạ ta� ng giao thông khi đường
vành đai 3 Ho�  Chı́ Minh đi ngang qua đô thị Long Tân của DIG, giúp ke� t no� i giao
thông 1 cách de�  dàng.

Theo	thông	tin	 từ	ban	 lãnh	đạo,	DIG	đang	đẩy	mạnh	giải	phóng	mặt	bằng
để	có	thể	bán	buôn	1	phần	của	dự	án	Long	Tân	City	khi	đường	vành	đai	3
đã	thành	hình.	

Hiện	trạng	dự	án	Wisteria	City
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KHU	ĐÔ	THỊ	BẮC	VŨNG	TÀU	‘MÒN	MỎI’	CHỜ	GỠ	VƯỚNG	

Tên	dự	án:	DIC	Solar	City.	
Vị trı́: Phường 12, Tp. Vũng Tàu, tı̉nh Bà Rịa - Vũng Tàu. Diện tı́ch: 90.5 ha. To� ng vo� n
đa� u tư: 10.971,9 tỷ đo� ng. Đa� t ở: 48.23% ( 43.64 ha). Đa� t thương mại: 11,01% ( 9,9 ha).
Dự án khởi công năm 2015. Dự án được chia làm 3 khu: Khu A (41,2 ha); Khu B (32,4
ha) và Khu C (20,4 ha). Giá trị đa� t thương mại: 30 triệu/m2.
Chi phı́ xây dựng dở dang: 932 tỷ đo� ng, đã đe�n bù 861 tỷ đo� ng.
Giá	trị	còn	lại	ước	tính:	3.907	tỷ	đồng.	
Tiến	độ: 

Đã được phê duyệt Thie� t ke�  bản vẽ thi công HTKT. Hiện đang thực hiện công tác
đie�u chı̉nh QHCT tỷ lệ 1/500 và Bản vẽ thie� t ke�  thi công HTKT dự án, thie� t ke�  kie�n
trúc cảnh quan Khu C (Phân kỳ 03). 
Đã được phê duyệt ke� t quả lựa chọn chủ đa� u tư, đo�  án QHCT tỷ lệ 1/500, báo cáo
đánh giá tác động môi trường, cha� p thuận đa� u tư dự án HTKT, nhiệm vụ đie�u chı̉nh
to� ng the�  đo�  án QHCT tỷ lệ 1/500. 
Hiện đang thực hiện thủ tục đie�u chı̉nh đo�  án QHCT tỷ lệ 1/500 và tie�n độ thực
hiện dự án. 
Rà soát thie� t ke�  các kho� i HH2, HH3, OXH.Dự án Khu đô thị Ba� c Vũng Tàu đã được
UBND TP. Vũng Tàu phê duyệt Nhiệm vụ đie�u chı̉nh to� ng the�  quy hoạch chi tie� t
1/500.  Hiện tại, dự án đang thực hiện thủ tục đie�u chı̉nh đo�  án quy hoạch cho tie� t
tỷ lệ 1/500. Ve�  công tác GBMB: Lũy ke�  diện tı́ch bo� i thường GPMB: 130.253,5 m²
tức chie�m khoảng 14,39% To� ng diện tı́ch.

 

Phối	cảnh	DIG	SOLAR	CITY
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DIC	SOLAR	CITY	TẬP	TRUNG	HOÀN	THÀNH	THỦ	TỤC	PHÁP	LÝ

Vào	năm	2023,	dự	án	này	bị	Thanh	tra	Bộ	Xây	dựng	có	kết	luận	cho	rằng	quy
hoạch	thiếu	diện	tích	nhà	ở	xã	hội.	

DIG cho bie� t, thời đie�m này Luật Nhà ở năm 2014 chưa ban hành, việc bo�  trı́ quy mô
quỹ đa� t nhà ở xã hội trong các dự án nhà ở thương mại do cơ quan có tha� m quye�n yêu
ca� u chủ đa� u tư bo�  trı́ căn cứ vào đie�u kiện và nhu ca� u nhà ở xã hội tại địa phương.	Theo
đó, quỹ đa� t nhà ở xã hội tại dự án được phê duyệt vào năm 2012 là 70.512m² (chie�m
18% quỹ đa� t ở). Trong quá trı̀nh trie�n khai dự án, DIC Group đã đe�  nghị được đie�u
chı̉nh Quy hoạch chi tie� t xây dựng tỷ lệ 1/500 của dự án và được UBND tı̉nh Bà Rịa-
Vũng Tàu cha� p thuận chủ trương và được UBND Thành pho�  Vũng Tàu phê duyệt nhiệm
vụ tại Quye� t định so�  5168/QĐ-UBND ngày 16/10/2020. Đo�  án đie�u chı̉nh to� ng the�  đã
được thông qua các Sở, Ngành, thành pho�  Vũng Tàu và Hội đo� ng tha� m định KTQH tı̉nh
tại Thông báo so�  3080/TB-UBND ngày 7/4/2022 kèm theo Biên bản tha� m định đo�  án
của Hội đo� ng tha� m định.	Theo	đó,	quỹ	đất	nhà	ở	xã	hội	bố	 trí	 tại	dự	án	đã	được
thẩm	định	là	91.264	m²	trên	tổng	số	quỹ	đất	ở	là	447.178	m²	(chiếm	20,41%	quỹ
đất	ở).

Khu	đô	thị	Bắc	Vũng	Tàu	sở	hữu	vị	trí	hoàng	kim,	toạ	lạc	ngay	cửa	ngõ	TP.	Vũng
Tàu,	đáp	ứng	đầy	đủ	các	yếu	tố	“vàng”:	cận	lộ	(Điểm	giao	thoa	các	trục	giao	thông
TP.	HCM	và	các	tỉnh);	cận	không	(Lân	cận	sân	bay	Gò	Găng	tương	lai);	cận	hải	(Sở
hữu	tầm	nhìn	view	biển).
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DỰ	ÁN	KHU	TRUNG	TÂM	CHÍ	LINH	-	VŨNG	TÀU	VẪN	DANG	DỞ

Phối	cảnh	tổng	thể	dự	án	Khu	Đô	Thị	Chí	LinhTên	dự	án:	Dig	Chí	Linh	City.	
Vị trı́: Phường 10, 11 và Phường Nguye�n An Ninh, Tp. Vũng Tàu, tı̉nh BR-VT; Diện tı́ch:
99.7ha. Đa� t ở: 43.59% ( 43.45 ha). To� ng vo� n đa� u tư: 1.113 tỷ đo� ng. Dự án được phê
duyệt từ năm 1996. Hiện trạng: Đã được giao đa� t, đã đa� u tư các công trı̀nh HTKT và hạ
ta� ng xã hội, dịch vụ, chung cư trên pha� n diện tı́ch đã giao đa� t. Đe�n nay dự án đã bo� i
thường GPMB được 724.458,57 m² (chie�m khoảng 72%) trên to� ng diện tı́ch dự án và đã
bán 68 ha. Giá trị đa� t thương mại:	20-60	triệu/m2
Giá	trị	còn	lại	đánh	giá	1.550	tỷ	đồng.
Tiến	độ:	

 Đã được giao đa� t, đã đa� u tư các công trı̀nh HTKT và hạ ta� ng xã hội, dịch vụ, chung
cư trên pha� n diện tı́ch đã giao đa� t. 
Đã được phê duyệt dự án đa� u tư, phê duyệt QHCT tỷ lệ 1/500, báo cáo đánh giá tác
động môi trường, cha� p thuận độ cao tı̃nh không. Nghiệm thu đưa vào sử dụng các
công trı̀nh chung cư Vũng Tàu Gateway, DIC Phoenix, Lakeside, Seaview; ca� p GPXD
cho công trı̀nh chung cư A2-1, xác nhận đủ đie�u kiện bán nhà ở HTTTL tại chung cư
A2-1. Hiện đang thực hiện công tác đie�u chı̉nh chủ trương đa� u tư và hoàn thiện ho�
sơ Báo cáo nghiên cứu khả thi (go� m bản vẽ thie� t ke�  cơ sở) công trı̀nh chung cư DIC
Emera. 
Đã nộp ho�  sơ thực hiện thủ tục đie�u chı̉nh tie�n độ thực hiện dự án. 
Nhà tha� u đã thi công xong gói tha� u sửa chữa cục bộ mặt đường giao thông khu A, D
phục vụ công tác bàn giao.

 

Những	trục	đường	chính	yếu	của	KĐT	đang	được	hoàn	thiện	
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	Dự	án	khu	trung	tâm	Chí	Linh	-	Vũng	Tàu	vẫn	dang	dở
Dự án được phê duyệt từ ngày 27/5/1996. Sau 7 la� n đie�u chı̉nh, 3 la� n gia hạn, la� n phê duyệt đie�u chı̉nh
ga� n đây nha� t vào ngày 19/12/2016 cho kéo dài dự án đe�n he� t năm 2023. Tuy nhiên, đe�n nay dự án
chưa được chı́nh quye�n gia hạn, va� n còn ngo� n ngang, nhie�u khu, hạng mục chưa được trie�n khai, va� n
còn nhie�u khu, hạng mục chưa được trie�n khai, gây nhie�u khó khăn cho người dân sử dụng dự án.
Nguyên nhân chậm tie�n độ dự án là do: “Các trường hợp hộ gia đı̀nh, cá nhân thuộc khu vực dự án có
quye� t định thu ho� i đa� t của Thủ tướng Chı́nh phủ nên không thực hiện được các quye�n sử dụng đa� t: Ca� p
gia� y chứng nhận, tách thửa, chuye�n nhượng, tặng cho, không được đóng thue�  nhà, đa� t... Ho�  sơ địa chı́nh
năm 1993 không phù hợp với hiện trạng sử dụng đa� t; năm 2002 không được đo vẽ bản đo�  địa chı́nh; đa
so�  các hộ gia đı̀nh, cá nhân không hợp tác thực hiện kie�m đe�m, không cung ca� p ho�  sơ cá nhân, da� n đe�n
kéo dài thời gian thu thập ho�  sơ, khó khăn công tác xét duyệt nguo� n go� c tại UBND các phường nơi có
đa� t thu ho� i”. Tı̀nh trạng chı́nh quye�n chưa quye� t liệt trong quá trı̀nh thực hiện việc giải phóng mặt ba� ng,
các cơ quan quản lý liên tục đùn đa� y trách nhiệm cho nhau, quả bóng trách nhiệm liên tục được chuye�n
qua đá lại. Đie�u này như một vòng lặp khie�n xảy ra tı̀nh trạng kéo dài ga� n 30 năm dự án khu trung tâm
đô thị đa� u tiên của cả nước được Thủ tướng Chı́nh phủ phê duyệt. Tı̀nh trạng người dân có đa� t trong dự
án va� n phải so� ng cuộc so� ng nhe� ch nhác, tạm bợ. Người mua đa� t thı̀ chưa được bàn giao, ma� t ga� n 30 năm
“trường kỳ” đi đòi đa� t. 

CÁC	DỰ	ÁN	THÀNH	PHẦN	ĐÃ	VÀ	ĐANG	TRIỂN	KHAI	TẠI	CHÍ	LINH	CITY	VŨNG	TÀU
-Vũng tàu Gateway (Diện tı́ch quỹ đa� t: 2.25 ha). Quy mô: 2 Block, cao 30 ta� ng no� i và 2 ta� ng ha� m, với
to� ng so�  căn hộ là 1.538 căn hộ. Tı̀nh trạng: đã bàn giao.
-Căn hộ Phoenix Vũng Tàu (Diện tı́ch quỹ đa� t: 1 ha). Quy mô: 3 Block cao 27 ta� ng (2 ta� ng thương mại và
25 ta� ng căn hộ) với to� ng co�  căn hộ 1.226 căn hộ. Tı̀nh trạng: đã bàn giao.
-Chung cư Lakeside Vũng Tàu (Diện tı́ch quỹ đa� t: 1.16 ha). Quy mô: 4 block cao 16 ta� ng và 1 ta� ng ha� m
với 756 căn hộ. Tı̀nh trạng: đã bàn giao
-Chung cư Chı́ Linh Center - Vung Tau Centre Point (Diện tı́ch quỹ đa� t: 0.7 ha). Quy mô: 2 block với 2
ta� ng ha� m và 25 ta� ng no� i. Tie�n độ: Chua� n bị mở bán. 	AAPSC RReseeaarrcchAAAAAAAAPPPPPPPPSSSSSSSSCCCCCCCC RRRRRRRReeeeeeeesssssssseeeeeeeeaaaaaaaarrrrrrrrcccccccchhhhhhhhAPSC	Research 25

DỰ	ÁN	KHU	TRUNG	TÂM	CHÍ	LINH	-	VŨNG	TÀU	VẪN	DANG	DỞ
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KHU	ĐÔ	THỊ	LAM	HẠ	-	LANTANA	CITY:	TIỀM	NĂNG	VÀ	PHÁT	TRIỂN

Tên	dự	án:	DIG	LANTANA	CITY	HÀ	NAM.	
Vị trı́: toạ lạc tại phường Lam Hạ, TP. Phủ Lý. Diện tı́ch 13,6 ha. Diện tı́ch đa� t ở 31.3% (4.72
ha). To� ng mức đa� u tư 1.565,6 tỷ đo� ng. Dự án được to�  chức le�  động tho�  vào ngày 23 tháng
11 năm 2021. Hiện trạng: Dic Lantana City Lam Hạ Phủ Lý đang được chủ đa� u tư xây dựng
pha� n shophouse chua� n bị mở bán đợt 1. Sản Pha� m: 172 nhà pho�  lie�n ke� , 106 nhà pho�
thương mại (Shophouse), 40 căn biệt thự và 03 tòa nhà chung cư cao ca� p. Giá đa� t thương
mại: 50-75 triệu/m2. 
Chi phı́ xây dựng dở dang cho dự án hiện đang là 215.1 tỷ đo� ng. 
Giá	trị	còn	lại	đánh	giá	2.563	tỷ	đồng.
Tiến	độ: 

Đã được phê duyệt đo�  án QHCT tỷ lệ 1/500, phê duyệt ke� t quả lựa chọn nhà đa� u tư, xác
nhận hoàn thành việc bo� i thường GPMB và giao 100% diện tı́ch đa� t, phê duyệt báo cáo
đánh giá tác động môi trường. 
 Đang thực hiện đie�u chı̉nh đo�  án QHCT tỷ lệ 1/500 khu vực dự án và hoàn chı̉nh ho�  sơ
báo cáo nghiên cứu khả thi (bao go� m bản vẽ thie� t ke�  cơ sở). 

Nằm	trong	Quy	hoạch	Khu	đô	thị	Bắc	Châu	Giang,	khu	nhà	ở	Lam	Hạ	Center	Point	là
điểm	nhấn	đắt	giá	trên	thị	trường	địa	ốc	tại	trung	tâm	thành	phố	trẻ.	Dự	án	sở	hữu	vị
trí	đắc	địa	với	 tuyến	đường	huyết	mạch	Điện	Biên	Phủ	(rộng	65m	–	68m)	đã	được
đầu	tư	xây	dựng	hoàn	thành	đi	ngang	qua	dự	án.

Phối	cảnh	tổng	thể	dự	án	Khu	đo	thị	Lam	Hạ
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CHUYỂN	NHƯỢNG	KHU	DỊCH	VỤ	THƯƠNG	MẠI	CAP	SAINT	JACQUES	-	GIAI	ĐOẠN	1

Tên	dự	án:	Khu	phức	hợp	Cap	Saint	Jacques
Vị trı́:	na� m tại so�  169 Thuỳ Vân, phường 8, TP. Vũng Tàu. Diện tı́ch dự án 11.311,6 m2. To� ng
mức đa� u tư: 3.577 tỷ đo� ng và Hiện trạng: Khu phức hợp Cap Saint Jacques (giai đoạn 1) đã
được cho công ty con. Đa� u năm 2024, Tập đoàn DIC quye� t định tái khởi động giai đoạn 2&3
của dự án vào tháng 05/2024. Chi phı́ sản xua� t kinh doanh dở dang tại dự án là 142,6 tỷ
đo� ng. Giá đa� t thương mại: 40 triệu/m2. 
Giá	trị	còn	lại	ước	tính:	861	tỷ	đồng.	
Tiến	độ: Dự án này được chia thành 03 giai đoạn phát trie�n.

Giai đoạn 01 (Kho� i căn hộ du lịch C1 – 372 căn) đã được hoàn thành và đưa vào sử dụng.
Giai đoạn 02 và 03 (Kho� i khách sạn 5 sao C3 và căn hộ du lịch & khách sạn C4): Ho�  sơ
Báo cáo nghiên cứu khả thi (bao go� m bản vẽ thie� t ke�  cơ sở) đang được Bộ Xây dựng
tha� m định. 
Đã được phê duyệt cha� p thuận đie�u chı̉nh chủ trương đa� u tư đo� ng thời cha� p thuận Nhà
đa� u tư, ca� p Gia� y chứng nhận Quye�n sử dụng đa� t cho toàn dự án, phê duyệt Báo cáo đánh
giá tác động môi trường. • Hoàn thiện ho�  sơ thie� t ke�  Phòng cháy chữa cháy. • Hoàn thành
thuye� t minh báo cáo nghiên cứu khả thi đa� u tư xây dựng (bao go� m cập nhật cho Kho� i C1,
đie�u chı̉nh cho Kho� i C3 và thực hiện mới cho Kho� i C4).

DIC	Corp	(DIG)	vừa	được	rót	thêm	1.500	tỷ	đồng	cho	dự	án	trên	khu	đất	 ‘kim	cương’
tại	 thành	phố	Vũng	Tàu.	Vào sáng ngày 19/8, DIC Corp và BIDV đã ký ke� t hợp đo� ng tı́n
dụng với to� ng hạn mức 1.500 tỷ đo� ng đe�  tài trợ cho dự án Khu phức hợp Cap Saint Jacques
giai đoạn 2 và 3. 

Khu	phức	hợp	Cap	Saint	Jacques
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KHU	DÂN	CƯ	HIỆP	PHƯỚC	ĐANG	DẦN	HOÀN	THÀNH	

Tên	dự	án:	DIC	Harmony	City	Hiệp	Phước		
Vị trı́: A� p 4, xã Hiệp Phước, huyện Nhơn Trạch, tı̉nh Đo� ng Nai. Diện tı́ch dự án:  
21,55 ha. To� ng vo� n đa� u tư: 1.307 tỷ đo� ng. Diện tı́ch Đa� t ở: 44.9% (9.6 ha). Dự án
được khởi công xây dựng vào năm 2017. Hiện trạng: Dự án KDC Hiệp Phước đã
da� n được hoàn thành. Giá đa� t thương mại khoảng 15 triệu /m2. Sản pha� m: Dự
án này có to� ng cộng 1.172 căn go� m biệt thự, nhà ở riêng lẻ, căn hộ chung cư cho
người thu nhập tha� p.
Chi phı́ xây dựng dở dang cho dự án hiện đang là 51.2 tỷ đo� ng.
Giá	trị	còn	lại	ước	tính:	1.057	tỷ	đồng.	
Tiến	độ:	

Đã hoàn thành đa� u tư xây dựng HTKT, được Sở Xây dựng nghiệm thu cho
pha� n diện tı́ch 19,5 ha.
Đã hoàn thành đa� u tư xây dựng 299 căn nhà ở. Hiện đang tie�p tục thi công
các căn còn lại đe�  bàn giao cho khách hàng và thực hiện ca� p Gia� y chứng
nhận quye�n sử dụng đa� t và nhà ở HTTTL cho các căn nhà đã hoàn thành đa� u
tư xây dựng.  
Đang thực hiện đie�u chı̉nh tie�n độ thực hiện dự án, bo�  sung hạng mục nhà ở
xã hội vào quy mô đa� u tư. 

Kết	 nối	 giao	 thông	 thông	 suốt.	 	 Thông	 qua	 các	 tuyến	 giao	 thông	 huyết
mạch,	khu	đô	thị	Hiệp	Phước	trở	thành	tâm	điểm	kết	nối	các	khu	vực	kinh
tế	năng	động	như	TP.	HCM,	TP.	Nhơn	Trạch,	đô	 thị	Long	Thành,	TP.	Biên
Hòa,	đô	thị	–	cảng	Phú	Mỹ.

Thi	công	dự	án	Harmony	City	Hiệp	Phước
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Chi nhánh Hải Phòng

Ta�ng 8, so�  04/B1 lô 26 BC đường Lê Ho� ng Phong, Phường Đông Khê, Quận

Ngô Quye�n, Hải Phòng

Điện thoại:  0913.399.635

Chi nhánh Thanh Hoá

Sảnh ta�ng 1, khách sạn Lam Kinh, Khu đô thi ̣Đông Hương, Phường Đông Hương, Thành pho�

Thanh Hoá, Tın̉h Thanh Hoá

Điện thoại: 0237 3515 009

Chi nhánh Ho�  Chı ́Minh

Ta�ng 5, Tòa nhà HDTC, 36 Bùi Thi ̣Xuân, Quận 1, Thành pho�  Ho�  Chı ́Minh

Điện thoại: (028) 3535 2115

Hội sở chıńh

Ta�ng 1, 1A, 2-389 Đê La Thành, P. Thành Công, Q. Ba Đıǹh, TP. Hà Nội

Điện thoại: (024) 3933 4666

Công	ty	Cổ	phần	Chứng	Khoán	Alpha

Chi nhánh Hải Phòng

Ta�ng 8, so� 04/B1 lô 26 BC đường Lê Ho� ng Phong, Phường Đông Khê, Quận

Ngô Quye�n, Hải Phòng

Điệệen thoại: 0913.399.635

Chi nhánh Thanh Hoaá́

Sảnh ta�t �t ng 1, khách saạn Lam Kinh, Khu đô thị Đông Hương, Phường Đông Hương, Thành pho�

Thanh Hoá, Tın̉h Thannhh Hoá

Điệệen thoại: 0237 3515 0009

Ta�ng 5, Tòa nhà HDTCC, 36 Bùi Thị Xuân, Quận 1, Thành pho� Ho� Chı́ Minh

Điệệen thoại: (028) 3535 2115
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Ta�ng 1, 1A, 2-389 Đê La Thành, P. Thành Công, Q. Ba Đıǹh, TP. Hà Nộộoi

Điệệen thoại: (024) 3933 4666
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