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CONG TY CO PHAN CO KHI & PAU TU XAY DUNG SO 9
Bia chi: S6 06-08 Thach Thj Thanh, Phudmg Tén Dinh, Quén 1, TP.HCM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty CP Co Khi & Piu Tu Xy Dung S 9 (sau day goi tit 1a “Cong ty”) trinh
bay Bdo cdo clia minh va Bdo cdo tdi chinh cia Cong ty cho nidm tai chinh 2023 két thic ngay
31/12/2023.

Céng ty CP Co Khi & Piu Tu Xay Dung S6 9 duoc thanh lap theo Gidy chimg nhan Dang ky kinh
doanh sb 4103004359; cip ngay 21/02/2006 do S& K& Hoach va Dau Tu TP.HCM cip. Thay doi lan thi
7 vao ngay 25/06/2020.

Linh vue kinh doanh va nganh nghé ciia Cong ty: Xay dung.

Hinh thirc sé hivu vén

Vén didu 1¢ theo gidy chimg nhén ding ky kinh doanh 1a: 45.000.000.000 VND
Vén gép cua céc ¢b dong dén ngay 31/12/2023: 45.000.000.000 VND

Hdi dong quén tri Cong ty gom:

Ong : Nguyen Tu Nguyén Chu tich HDQT
Ong : Nguyén Vin Vinh Thanh vién

Ong : Nguyén Thu Uyén Thanh vién

Ong : D0 Phuéc Loc Thanh vién

Ong : Nguyén Ty Thi Thanh vién

Ban Tong Gidm d6c Cong ty gbm:

Ong : Nguyen Thu Uyén Téng Gidm dbc
Ong : Nguyén Vin Vinh Phé Téng Giam dbc
Ong : B3 Phude Loc Phé Téng Gidm dbc
Ong : Nguyén Ty Thi Phé Téng Giam dbc
Ong : Luu Minh T4n Phé Téng Gidm dbc

Cic sw kién sau ngay lip Bao cdo tai chinh

Khéng c6 sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngay lap 31/12/2023 cho dén thoi diém 1ap bdo cdo nay éﬂ/

chua dugc xem xét didu chinh sé liéu hodic cdng bé trong Béo céo tai chinh.

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& to4n & Kiém toén Phia Nam (AASCS) d thuc hién kiém

todn cic Bao cdo tai chinh cho Cong ty.

Céng bb trach nhiém ciia Téng Giam doc trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh

Tbng Gidm dbe Cong ty chiu trach nhiém veé viéc lap Béo céo tai chinh phan anh trung thuc, hop ly tinh

hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh clia Céng ty trong ndm. Trong qué trinh ldp bdo cdo tai

chinh nay, Téng Gidm déc Céng ty cam két da tuan thi céc yéu cu sau:

- Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach ndy mét céch nhét quan;

- Dua ra cac danh gia va du dodn hop ly va thén trong;

- Béo céo tai chinh dugc lap trén co sd thuc hién dly du cac chuén muc ké toan Viét Nam, khong ¢é
nhiing ap dung sai Iéch trong yéu dén mirc cin phai cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh nay.

- Viéc 1ap céc bdo céo tai chinh dua trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc;

Téng Giam déc Cong ty dam bao ring, céc sd ké toan dugc luu giir dé phan anh tinh hinh tai chinh cua
Céng ty, véi mic d chinh xéc, hop 1y tai bit ky thoi diém nao va bao dim ring Béo céo tai chinh tuin
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CONG TY CO PHAN CO KHI & PAU TU XAY DUNG SO 9
Dia chi; S5 06-08 Thach Thj Thanh, Phudng Tén Dinh, Quén 1, TP.HCM

thii cic quy dinh hién hanh cia Nha nudec. Péng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dim an toan tai san
cia Coéng ty va thuc hién céc bién phap thich hgp dé ngan chan, phat hién céc hanh vi gian 1an va céc vi
pham khac.

Téng Giam dbc Céng ty cam két ring Bdo cdo tai chinh d phén dnh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 théng 12 ndm 2023, két qua hoat dong kinh doanh cho cung ky,
phit hop v6i chudn mue, ché 46 K& toan Viét Nam va tudn thu cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

TP.H6 Chi Minh, ngay 8 thdng 5 niim 2024
TM.BAN TONG GIAM BOC
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
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HHEEB SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

]

sé: 503, /BCKT/TC/2024/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: H#pi ddng Quén tri va Ban Tong Giam ddc
Céng ty CP Co Khi & Pau Tw Xiy Dung S6 9

Chiing i da kiém todn Béo c4o tai chinh kém theo ciia Cong ty CP Co Khi & Pau Tu X4y Dung S6 9
“Cong ty”, dugc ldp ngdy 8 thang 5 nam 2024, tir trang 07 dén trang 33, bao gom Béng cén dbi ké todn
tai ngay 31/12/2023, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo c4o luu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam doc ﬁ |

Ban Téng Gi4m dbc chiu trach nhiém lap, trinh by trung thyc va hop 1y bao céo tai chinh theo chuan “cona TI

muec ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc lap 1CHT;:\J%

va trinh bay Béo cfo tai chinh va chiu trach nhigm vé kiém soét ngi bd ma Ban Téng Gidm dbc xéc dinh * "/ “fr

14 cén thiét dé& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo ti chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an \w

hodc nham lan. % H"§

Tréch nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i & dua ra y kién vé béo céo tai chinh dua trén két qua cta cude kiém toén. @5

Chiing t6i da tién hanh kiém toén theo céc chuin muc kiém to4n Viét Nam. Céc chuin muc ndy yéu cdu NG T_‘xa

chiing t6i tuan thi chudn muc va quy dinh vé dao diic nghé nghiép, lip ké hoach va thyc hién cudc kiém jj‘:’;':u

toan dé dat dugc su dam bao hop 1y v& viée liéu béo céo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong yéu Y gjﬁﬂﬂl

khong, g |
BiE

Céng viée kiém toén bao gdm viéc thuc hién cac thii tuc nhim thu thap cic bing chimg kiém toan vé =

cic sb liéu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét

doén ctia kiém toén vién, bao gom danh gia rii ro ¢ sai sét trong yéu trong B4o cdo tai chinh do gian

1an hodic nham 1in. Khi thuc hién déanh gia céc rui ro nay, kiém toan vién d3 xem xét kiém soét ndi bd

cua Cong ty li€n quan dén viéce lap va trinh bay Béo cao tai chinh trung thuc, hop ly nhim thiét ké céac

thi tuc kidm toén phdi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra cac y kién vé

hiéu qua ctia kiém so4t ndi bd ciia Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gié tinh thich hop

ctia c4c chinh sach ké todn dugc ap dung va tinh hop ly clia céc uée tinh ké todn cia Ban Tong Gidm

ddc ciing nhu danh gi4 viée trinh bay tong thé Bio cdo tai chinh.

Chung t6i tin tuéng ring cac bing chimg kiém toan ma chang t6i da thu thap duoc 1a ddy du va thich

hop lam co s& cho ¥ kién kiém toan ctia chiing toi.

@“ aof
@ 29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
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Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién cuia chiing t6i, cdo tai chinh da phén 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31/12/2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cling ngay, phtt hop véi chudn muc ké to4n, ché d
ké toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo
tai chinh.

Tp. HCM, ngay ()¢ thdng 5 ndm 2024

Cong ty TNHH Dich vu Tw véin Tai chinh Ké Toén

Kiém toan vién

W

LE LINH PHUONG
S6 Gily CNPKHNKT 0649-2023-142-1 S6 Gidy CNDKHNKT 5915-2024-142-1
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CONG TY CO PHAN CO KHI & PAU TU XAY DUNG SO 9
Dia chi: S8 06-08 Thach Thj Thanh, Phudng Tan Dinh, Quan 1, TP.HCM

BANG CAN POI KE TOAN

Ngay 31 thang 12 nam 2023
Don vi tinh: VND
TAI SAN n:; T:;:‘:f ! $6 cubi nim S6 diu nam
A TAI SAN NGAN HAN 100 | | 479.173.675.078 | 475.286.294.030
I. Tién va céc khodn twong dwong tién 110 102.949.340 5.820.355.009
1 Tién 111 | v.o1 102.949.340 5.820.355.009
2 Céc khoan twong duong tién 112
II. Cic khodn diu tw tai chinh ngéin han 120 200.000.000 2.800.000.000
1 Chimg khoén kinh doanh 121
2 Du phong giam gié chimg khoan kinh doanh (*) 122
3 PAu tu n&m gitt dén ngay ddo han 123 | V.02 200.000.000 2.800.000.000
I11. Cic khoan phai thu ngin han 130 161.420.967.972 | 183.884.556.665
1 Phai thu ngén han cta khach hang 131 | V.03 99.441.929.735 87.935.004.032
2 Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 | V.04 33.388.607.387 57.127.609.589
3 Phai thu ndi b ngén han 133
4 Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung 134
5 Phai thu vé cho vay ngén han 135
6 Phai thu ngén han khac 136 | V.05 36.334.371.021 46.532.842.461
7 Du phong céc khoan phai thu khé doi (*) 137 (8.066.965.411)|  (8.033.924.657)
8 Tai san thiéu cho xir Iy 139 | V.06 323.025.240 323.025.240
IV. Hang t6n kho 140 313.819.130.696 | 280.848.643.081
1 Hang ton kho 141 | v.07 | 313.819.130.696 | 280.848.643.081
2 Dy phong giam gia hang ton kho (*) 149
V. Tai san ngiin han khic 150 3.630.627.070 1.932.739.275
1 Chi phi tra truée ngén han 151 | V.08 73.808.536 -
2 Thué GTGT dugc khéu trir 152 | V.08 2.639.377.341 644.011.018
3 Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc 153 | V.18 917.441.193 1.288.728.257
4 Giao dich mua bén lai trai phiéu chinh phu 154
5 Tai san ngan han khéc 155
B TAI SAN DAI HAN 200 10.792.122.343 5.590.008.959
I. Cic khodn phii thu dai han 210 775.856.363 775.856.363
1 Phai thu dai han cta khach hang 211
2 Tra truée cho ngudi ban dai han 212
3 Vén kinh doanh & don vi truc thugc 213
4 Phai thu dai han ndi bd 214
5 Phai thu vé cho vay dai han 215
‘6 Phai thu dai han khac 216 | V.09 775.856.363 775.856.363
7_Duy phong phai thu dai han kho doi (*) 219
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CONG TY CO PHAN CO KHi & PAU TU XAY DUNG SO 9
Dia chi: 56 06-08 Thach Thj Thanh, Phudng T4n Dinh, Quén 1, TP.HCM

Bon vi tinh: VND

TAI SAN r:; T::.:::‘ Sb cudi nam S6 diu nim
Il. Taisan cb dinh 220 | 2.752.084.435 3.982.590.505
1 Tai san cé dinh hitu hinh 221 2.752.084.435 3.982.590.505
- Nguyén gi4 222 | V.10 28.278.239.938 27.705.239.938
- Gié trj hao mon Iy ké (¥) 223 | V.10 (25.526.155.503)|  (23.722.649.433)
2 Téi san cé dinh thué tai chinh 224 i
- Nguyén gia 225
- Gié trj hao mon lity ké (¥) 226
3 Tai san cé dinh v6 hinh 227 5 -
- Nguyén gia 228 | V.11 96.970.000 96.970.000
- Gid trj hao mon liiy ké (*) 229 | V.11 (96.970.000) (96.970.000)
II1. Bét djng sin diu tw 230 - .
- Nguyén gid 231 -
- Gié tri hao mon liy ké (¥) 232
IV. Tai sin do dang dai han 240 6.690.118.533 -
1 Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang dai han 241
2 Chi phi xay dung co ban d¢ dang 242 | V.13 6.690.118.533
IV. Céc khodn diu tw tai chinh dai han 250 240.000.000 240.000.000
1 Déu tu vao cong ty con 251
2 Ddu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 | V.12 240.000.000 240.000.000
3 Ddutu gbp vén vao cong ty khac 253
4 Du phong gidm gia d4u tu tai chinh dai han (*) 254
5 DAutu ndm giit dén ngay déo han 255
V. Tai sin di han khéc 260 334.063.012 591.562.091
1 Chi phi tra trudc dai han 261 | V.14 334.063.012 591.562.091
2 Tai san thué thu nhip hoén lai 262
3 Thiét bi, vét tur, phu ting thay thé dai han 263
4 Tai sén dai han khic 268
TONG CONG TAI SAN 270 489.965.797.421 |  480.876.302.989
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CONG TY CO PHAN CO KHi & PAU TU XAY DUNG SO 9
Dia chi: $8 06-08 Thach Thi Thanh, Phudng Tén Dinh, Quén 1, TP.HCM

Pon vi tinh: VND

NGUON VON e T"f‘yé‘ S6 cudi nim S6 @iu nim
s0 | minh

A [NO PHAI TRA 300 |+ 433.119.855.114 | 423.962.147.910
I. |[No'ngén han 310 433.119.855.114 |  423.962.147.910
1 |Phai tra ngudi ban ngén han 311 | V.15 133.464.028.994 | 155.981.671.113
2 [Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 | V.16 50.257.004.508 35.765.001.861
3 |Thué va céc khoan phai nép cho nha nuée 313 | V.18 3.311.053.619 3.240.697.678
4 |Phai tra ngudi lao dong 314 9.849.473.533 4.948.016.534
5 |Chi phi phai tra ngan han 315

6 |Phai tra n6i bo ngin han 316

7 |Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung 317

8 [Doanh thu chua thuc hién ngén han 318

9 [Céc khoan phai tra ngén han khac 319 | V.17 35.795.408.611 23.601.136.228
10 |Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.19 | 199.954.665.529 | 199.979.199.035
11 |Du phong phai tra ngén han 321

12 |Quy khen thuéng, phiic lgi 322 488.220.320 446.425.461
13 |Quy binh &n gia 323

14 |Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phu 324
IL. [No dai han 330 e -

1 |Phai tra ngudi ban dai han 331

2 [Ngudi mua tré tién truée dai han 332

3 |Chi phi phai tra dai han 333

4 |Phai tra ndi bé v& vén kinh doanh 334

5 |Phai tra ndi b dai han 335

6 |Doanh thu chua thuc hién dai han 336

7 |Phai tra dai han khéc 337

8 |Vay va no thué tai chinh dai han 338

9 |Tréi phiéu chuyén doi 339

10 |Cb phiéu vu dai 340

11 |Thué thu nhép hodn lai phai tra 341

12 | Dy phong phai tra dai han 342

13 |Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 343
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CONG TY CO PHAN CO KHi & PAU TU XAY DUNG SO 9
Dia chi: S6 06-08 Thach Thj Thanh, Phudng Tan Pinh, Quéan 1, TP. HCM
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Pon vj tinh: VND
NGUON VON Mf Tl‘l!.l}’ﬁt Sé cudi nim S6 dau nim
SO minh
B VON CHU SO HU'U 400 56.845.942.307 56.914.155.079
L. Vén chii sé hitu 410 | V.20 56.845.942.307 56.914.155.079
1 Vén déu tr ciia chi s& hitu 411 45,000.000.000 45.000.000.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 41la 45.000.000.000 45.000.000.000
- Cb phiéu uu dii 411b
2 Thing du vén cb phin 412 | V.20 2.632.221.000 2.632.221.000
3 Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
4 Vén khéc cia chi sé hiru 414
5 Cb phiéu quy (*) 415
6 Chénh léch danh gi4 lai tai san 416
7 Chénh léch ty gia héi dodi 417
8 Quy diu tu phét trién 418 | V.20 8.345.057.245 8.261.467.526
9 Quy hé trg sip xép doanh nghiép 419
10 Quy khac thude vén chit s& hitu 420
11 Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 | V.20 868.664.062 1.020.466.553
- LNST CPP liiy ké dén cudi ky trudc 421a 836.551.172 602.517.960
- LNST CPP ky nay 421b 32.112.890 417.948.593
12 Nguén v6n déu tir XDCB 422
II. Nguén kinh phi va quy khic 430 - -
1 Ngudn kinh phi 431
2 Nguén kinh phi d4 hinh thanh TSCD 432
TONG CONG NGUON VON 440 489.965.797.421 | 480.876.302.989
Ldp, ngay & thang 5 nam 2024
Ngudi lip biéu K& todn truwimg Tong Gidm Déc




CONG TY CO PHAN CO KHI & PAU TU XAY DUNG SO 9

Dia chi: S4 06-08 Thach Thi Thanh, Phuéng T4n Dinh, Quén 1, TP.HCM

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
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| Niim 2023
Pon vj tinh;: VND
TT Chi tidu Ma [Thuyét| o 003 Nam 2022
50 minh
1 [Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 | VILO1 | 216.714.672.898 | 604.836.144.427
2 |Ciéc khoan gidm trir doanh thu 02
3 |Doanh thu thuin vé bin hang va cung cfip dich vu 10 216.714.672.898 604.836.144.427
4 |Gid von hang ban 11 | VLO2 | 190.150.439.682 | 567.306.700.145
5 |Lo¢i nhudn gép vé bén hang va cung cip dich vu 20 26.564.233.216 37.529.444.282
6 |Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 | VLO03 996.263.924 200.669.118
- 7 |Chi phi tai chinh 22 | VLO4 16.929.075.714 14.620.521.934 | !
3 Trong d6: Chi pht 1di vay 23 16929.075.714 | 14.620.521.934 | 5% 72|
? 8 |Chi phi bin hang 25 | VIO5 2.209.000 3.740.744.863 C?:EJ,"
? 9 [Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | V106 12.149.138.506 19.224.034.244 | ’l‘g:i:';: 1‘:‘
10 |Loi nhuén thuén tir hoat ddng kinh doanh 30 (1.519.926.080) 144.812.359 | VA KIEMT
; 11 [Thu nhép khic 31 | vLo7 1.773.349.820 424.788.848 \PM :
12 |Chi phi khie 32 | vLos 182.917.951 40.332.373 @
; 13 |Loi nhuén khic 40 1.590.431.869 384.456.475 i
14 |Tong lgi nhuin ké todn trude thué 50 70.505.789 529.268.834 '
15 |Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | VL10 38.392.899 111.320.241 W‘
16 |Chi phi thué TNDN hoin lai 52 %‘é:(; §‘T‘
17 |Lgi nhufn sau thué thu nhép doanh nghiép 60 32.112.890 417.948.593 CO PH A,;
18 |Lai co ban trén cb phiéu 70 | VL11 7 77 :E'YVSL?:: '
19 |Lai suy gidm trén cb phiéu 71 so of
\fpﬁiﬁ’il
S
Ldp, ngéy 8 théng 5 ndm 2024 I
Ngudi lap biéu Ké todn trwéng ong Gidm Pbe
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CONG TY CO PHAN CO KHI & PAU TU XAY DUNG SO 9
Dia chi: S 06-08 Thach Thi Thanh, Phuéng Tan Pinh, Quén 1, TP.HCM

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phéap gidn tiép)

Nam 2023
Pon vi tinh: VND
STT Chi tidu I:? Nitma niy Nim truée
I |LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG SXKD .
1 |Loinhuén truwdc thué 01 70.505.789 529.268.834
2 |Diéu chinh cho céc khoan 18.658.673.296 19.925.267.400
- |Khéu hao TSCP va BBSPT 02 1.803.506.070 2.833.046.004
- |Céc khoan dy phong 03 33.040.754 2.568.938.985
- |Lai, 16 chénh l&ch ty gia héi doai do danh gia lai cac khoan muc 04
tién t& ¢ gbc ngoai té
- |Lai, 13 tir hoat déng diu tu 05 (106.949.242) (97.239.523)
- |Chi phi 1i vay 06 16.929.075.714 14.620.521.934
- |Céc khoén diéu chinh khac 07
3 |Loinhuén tir HDKD truéc thay ddi von luu déng 08 [ (21.496.573.987)| (57.157.304.265)
- |Tang, giam cac khoan phai thu 09 20.806.468.680 | 111.586.872.646
- |Tang, giam hang tén kho 10| (32.970.487.615)| (106.276.523.116)
Tang, gidm cac khoan phai tra ( Khéng ké 13i vay phai tra, thué
o3 fl,hﬁg‘p e nghiéppphfii = af;) & FohE T, 11 9.140.445.851 |  (47.443391.607)
- |Tang, giam chi phi tra truéc 12 183.690.543 (384.740.254)
- |Tang, gidm chimg khoan kinh doanh 13
- |Tién 14 vay da tra 14 | (17.419.042.550)| (14.620.521.934)
- |Thué TNDN da n6p 15 -
- |Tién thu khéc tir hoat d6ng kinh doanh 16
- |Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 (1.237.648.896) (19.000.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 (2.767.394.902)| (36.702.768.031)
II |LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1 |Tién chi @é mua sam, XD TSCP va céc tai san dai han khéc 21 (7.263.118.533) (502.000.000)
2 |Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCP va cdc TS dai han khac | 22 1.630.692.030
3 |Tién chi cho vay, mua c4c cGng cu ng ciia don vi khdc 23
4 |Tién thu héi cho vay, bén lai cdc cong cu ng cia don vij khéc 24 2.600.000.000
5 |Tién chi ddu tv gép vén vao don vi khic 25
6 |Tién thu hdi dAu tr gép vén vao don vi khéc 26
7 |Tién thu 13i cho vay, ¢b tirc va loi nhudn duoc chia 27 106.949.242 97.239.523
Luru chuyén tién thuin tir hoat dong diu tu 30 | (2.925.477.261) (404.760.477)
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Dia chi: S6 06-08 Thach Thi Thanh, Phuéng T4n Pinh, Quén 1, TP.HCM

II |{LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1 |Tién thu tir phét hanh ¢ phiéu, nhan vén gop ciia CSH 31
2 Tién chi tra vbn gop cho cac CSH mua lai cd phiéu )
ciia DN d& phat hanh
3 |Tién thu tir di vay 33 | 217.410.808.783 | 310.820.975.386
4 |Tién tra ng gbc vay . 34 | (217.435.342.289)| (280.693.129.858)
5 |Tién tra no gbe thué tai chinh 35
6 |Cb tirc, loi nhuén da tra cho chi sé hitu 36
Liru chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 (24.533.506) 30.127.845.528
IV |LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY (20+30+40) 50 (5.717.405.669) (6.979.682.980)
1 |Tién va twong dwong tién diu ky 60 5.820.355.009 12.800.037.989
Anh huéng ciia ty gia héi dodi quy déi ngoai t& 61
2 | Tién va twong duong tién cudi ky (50+60+61) 70 102.949.340 5.820.355.009
Lép, ngay 8 thang 5 ndm 2024
Ngudi ldp biéu Ké todn trudng Gidm Dbe
/%/T
- Tamq
F /@'a ’7? , 1 p 1
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CONG TY CO PHAN CO KHf & PAU TU XAY DUNG SO 9
Dia chi: 86 06-08 Thach Thi Thanh, Phudng T4n Dinh, Quan 1, TP.HCM

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2023

I- Dic diém hoat déng ciia doanh nghiép
1- Hinh thire & hiru vén
Céng ty CP Co Khi & Pau Tu Xy Dung S6 9 dugc thanh lap theo Gidy chimg nhén Pang ky kinh

doanh s 4103004359; cép ngay 21/02/2006 do S& Ké Hotich va Déu Tu TP.HCM cép. Thay déi 14n thit
7 vao ngay 25/06/2020.

2- Linh vye kinh doanh ciia Céng ty: Xay dung.

3- Nganh nghé kinh doanh: Hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh, cic nganh nghé
dugc Nha nudce cho phép.

4. Chu ky sin xuét, kinh doanh théng thudng: 12 thang

5. Pac diém hoat djng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh cé anh hwémg dén béo cdo tai chinh.
Khéng c6 thay d6i nao lam anh hudng dén Béo céo tai chinh nim 2023.

6. Ciu tric doanh nghiép

Céng ty ¢ mét vin phong hoat ddng déc 14p, hach todn d6c l4p.

7. Tuyén bé vé kha niing so sanh théng tin trén bio céo tai chinh

Céc thong tin so sanh d4 dugc kiém tra, phan loai phi hop véi s ligu cudi ky.

IL. Ky ké toan, don vj tién té sir dung trong ké todn:

1. Ky ké todn

Nién d6 ké todn cua Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.
2. Pon vj tién té sir dung trong ké tosdn

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké to4n 14 dong Viét Nam (VND),

IIL. Chuén myc va ché dd ké toan ap dung:

1. Ché @ ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung ché do ké toan Viét Nam dugc quy dinh tai thong tu sé 200/2014/TT/BTC ngay
22/12/2014 ctia B6 Tai Chinh, céc chudn muc ké toan do B4 Tai Chinh ban hanh va cdc vin ban sira
d6i, b sung, huéng dén thuc hién kém theo.

Céng ty thyc hién theo pham vi diéu chinh tai didu 2 théng tr s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014
ciia B6 Tai Chinh vé& huéng dan viéc ghi sb ké todn, 14p va trinh bay Béo céo tai chinh, khong 4p dung
cho viéc x4c dinh nghia vy thué ctia doanh nghiép dbi vi ngan sach Nha nude.

2- Tuyén b viéc tuin thi chudn muc ké tosn va Ché ¢ ké todn

Céng ty 4p dung céc chuén n-n,rc ké toan Viét Nam va cic vin ban huéng din chuidn muc do Nha nudc
da ban hanh. Béo céo tai chinh dugc 14p va trinh by theo diing moi quy dinh ciia timg chuin muc,
thong tu huéng dén thye hién chudn myc va ché d6 ké toan hién hanh dang ap dung.

IV. Céc chinh sich ké tosn 4p dung
1- Nguyén tic xdc dinh cac khodn tién
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CONG TY CO PHAN CO KHi & PAU TU XAY DUNG SO 9
Dia chi: $6 06-08 Thach Thj Thanh, Phuong Tan Dinh, Quén 1, TP.HCM

- Nguyén tic xdc dinh cdc khoan tién mit, tién giri ngan hang

La chi tién phan 4nh toan b s6 tién hién c6 ciia Doanh nghiép tai thdi diém béo cdo, gbm: Tién mit tai
quy ctia Doanh nghiép, tién glri Ngén hang khong ky han va tién dang chuyén.

- Nguyén tic xdc dinh cic khoan twong duong tién

La céc khoan du tu ngén han c6 thoi han thu hdi khéng qué 3 thing ké tir ngay dau tu c¢é kha ning
chuyén ddi dé dang thanh mét lugng tién x4c dinh va khéng c6 rii ra trong viéc chuyén déi thanh tién
tai thoi diém béo céo.

2- Nguyén tic ghi nhan céc khoan diu tu

Cac khoan déu tur vao don vi khdc gém céc khoan diu tu vio cong ty con, céng ty lién doanh, céng ty
lién két va cac khoan diu tu gép vén khéc véi muc dich ndm gitr 1au dai

Dy phong tn thét cdc khoan diu tw t3i chinh

Du phong gidm gid chimg khodn kinh doanh: La du phong phén gia tri bi tén thét c6 thé xay ra do gidm
gid cac loai chimg khoan doanh nghiép dang nam gitr vi muc dich kinh doanh;

Du phéng tén thét dau tw vao don vi khdc: La khoan du phong tn thit do doanh nghiép nhén vén gép
déu tu (céng ty con, lién doanh, lién két) bj 16 din dén nha du tir c6 kha nang méit vén hodc khoan du
phong do suy giam gia tri cdc khoan diu tur vao céng ty con, cdng ty lién doanh, lién két.

+ Déi v6i khodn dau tu vao cb phiéu niém yét hoac gia tri hop 1y khoan dau fur duoc xac dinh tin cdy,
viéc 13p dy phong dua trén gid tri thi truong cia cb phiéu.

+ Déi v6i khoan ddu tu khong x4c dinh dugc gid tri hop 1y tai thdi diém béo cdo, viée 1ap du phong
duge thyuc hién cin cir vao khoan 15 ciia bén duogc dau tu.

3- Nguyén tic ké todn cdc khoan phai thu

Nguyén téc ghi nhin: Bao gdm céc khoén phai thu khéch hang, khoan tra truéc cho ngudi béan, phai thu
noi bd va cic khoan thu khéc tai thoi diém bio cdo.

Viéc phén loai c4c khoan phai thu dugc thye hién theo nguyén téc:

- Phai thu khéch hang: cdc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh chét
mua — bén giita Cong ty va ngudi mua nhu bén hang, cung cép djch vu, thanh ly/ nhwong bén tai san,
tién bén hang xuét khiu ctia bén giao iy théc théng qua bén nhan ty théc;

- Phai thu ndi bd: cdc khoan phai thu gitva don vi cép trén va don vi cép dudi true thuge khéng cé tu
cach phap nhan hach toan phu thude;

- Phai thu khéc: cdc khoan phai thu khéng c6 tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua —
bén.

Phén loai céc khoan phai thu khi 14p béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- C6 thi han thu hdi hoac thanh toan dudi 1 nam dugc phan loai 12 ngén han;
- C6 thdi han thu hdi hodc thanh toan trén 1 nim duoc phén loai l1a dai han.

Dy phong ng phdi thu kho doi: cac khoan ng phai thu khé ddi duge trich 14p du phong phai thu khé doi
khi 1ap béo cdo tai chinh. Viéc trich I4p hoic hoan nhép khoan du phong nay dugc thyuc hién & thoi diém
1ap béo céo tai chinh va dugc ghi nhén vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong ky.
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CONG TY CO PHAN CO KHi & PAU TU XAY DUNG SO 9
Dia chi: S6 06-08 Thach Thi Thanh, Phudng Tén Dinh, Quén 1, TP.HCM

4- Chinh séch ké toén d6i véi hang ton kho

Hang tdn kho duge tinh theo gi4 géc. Truong hop gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc thip hon gid gbc

thi phai tinh theo gi4 tri thuén c6 thé thuc hién dugc. Gia gbc hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi

ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh ¢ c6 duoc hang tén kho ¢ dia diém va trang

théi hién tai.

Céc tai san duoc Cong ty mua vé dé sin xuft, sir dung hoc dé ban khéng dugc trinh bay 1a hang ton

kho trén Bang cin déi ké toan ma duoc trinh bay 12 tai san dai han, bao gbm:

- San phim d& dang c6 thoi gian san xuét, luén chuyén vuot qué mét chu ky kinh doanh théng thudng
(trén 12 thang);

- Vit tu, thiét bi, phu ting thay thé ¢6 thoi gian du trir trén 12 thang hodic hon mét chu ky san xudt,
kinh doanh théng thudng.

Phwong phap xac dinh gia trj hang tdn kho cudi ky

C6ng ty tinh gié tri hang ton kho theo phuong phép Binh quan gia quyén, Gi4 tri ctia timg loai hang tén

kho dugc tinh theo gié trj trung binh ctia timg loai hang tdn kho diu ky va gié tri clia timg loai hang tén

kho dugc mua hodc san xudt trong k3.

Phwong phap hach todn hang ton kho

Céng ty 4p dung phuong phép ké khai thudng xuyén d@é hach toén hang ton kho.

Lép du phong giam gia hang tén kho

La phén gia trj du kién bj tdn tht khi c6 su suy gidm ciia gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc (do hu

hong, 13i thoi, giam gid, kém phim chit, 15i théi...) so véi gid goc ciia hang tdn kho.

(Céng ty khong phét sinh du phong giam gi4 hang ton kho)

5- Ghi nhén va khéu hao tai san ¢ dinh

- Nguyén tic ghi nhin TSCP hiru hinh, vé hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai cta tai san c6

dinh. Nguyén gia tai san cé dinh bao gbm gia mua va nhimg chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc dua

tai san vao didu kién hoat déng nhu dur dinh. Nhitng chi phi mua sim, cai tién va tin trang dugc chuyén

ho4 thanh tai san cb dinh, con nhitng chi phi bao tri stra chira duoc tinh vao két qua hoat déng kinh

doanh. Khi tai san dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va hao mon luy ké dugc khoa sb va bét ky céc

khoan 13i 16 nao phét sinh do viéc thanh 1y déu dugc tinh vao két qua hoat déng kinh doanh tuén thu

theo quy dinh tai Thong tu 45/2013/TT -BTC cia B6 Tai Chinh.

- Phuong phéap khiu hao TSCP hiru hinh, vé hinh

Khéu hao duoc tinh theo phuong phép dudng thing dé trir dén nguyén gi4 tai san ¢ dinh cho thdi gian
hitu dung uéc tinh. Ty 1€ khiu hao dwoc 4p dung dé trir ddn nguyén gié tai san cé dinh cho thoi gian udc
tinh nhu sau:

Loai ti sin Thai gian khiu hao
- Méy moc, thiét b 05 - 09 nam
- Thiét bi van phong 03 - 06 nam
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CONG TY CO PHAN CO KHI & PAU TU XAY DUNG SO 9
Dia chi: 86 06-08 Thach Thj Thanh, Phudng Tén Binh, Quén 1, TP.HCM

- Phuong tién vén tai 07 nam
- Tai san ¢b dinh v6 hinh 10 ndm
6- Phwong phap phan bd chi phi tra truéc

Céc loai chi phi tra truéc néu chi lién quan dén nam tai chinh hién tai thi dugc ghi nhan vao chi phi sin
xuét kinh doanh trong nam tai chinh.

Céc chi phi sau ddy da phét sinh trong ndm tai chinh nhung dugc hach toén vao chi phi tra trude dai han

dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh nhiéu nam.

- Chi phi thanh lap

- Chi phi tru6c hoat dong, chi phf chudn bi san xuét;

- Chi phi chuyén dia diém, chi phi té chirc lai doanh nghiép;

- Chi phi chay thir c6 tai, san xuét thir phét sinh 16n;

- Cong cy, dung cu xuét diing c6 gid trj 16n;

- Chi phi sira chita 16n phét sinh mét 1an qué lon.

Viéc tinh va phan b chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xufit kinh doanh timg ky hach toén dugc can

cir vao tinh chit, mirc d6 timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan bé hop 1.

Phén loai:

- Chi phi tra truéc ngdn han: La sb tién Cong ty da tra truéc & duoc cung cdp hang hoa, dich vu
trong khodn thi gian khéng qua 12 thang hoc 1 chu ky san xult kinh doanh thong thutmg ké tir
thoi diém tra trudc,

- Chi pht tré trirée dai han: La s6 tién Céng ty da tra trudc dé dugc cung cép hang héa, dich vu cé
thoi han trén 12 théng hoéic hon 1 chu k¥ san xuét kinh doanh théng thudng ké tir thoi diém tra
truéc; loi thé thuong mai va loi thé kinh doanh con chua phan bd vao chi phi tai thoi diém béo cdo.

7- Nguyén tic ké todn ng phai trd

Neguyén tic ghi nhan: Bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, ngudi mua fra tién truée, phai tréd ndi b,
phai tra khac va céc khoan vay tai thdi diém 18p bao céo.

Viéc phan loai cdc khoan phai tra dugc thyc hién theo nguyén tic:

- Phai tra ngudi ban: 1a cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vu, tai san va khoan phai tra khi nhép Kkhéu théng qua ngudi nhdn ty théc;

- Phai tra ndi bd: céc khoan phai tra gitra don vi cdp trén va don vi cap dudi truc thuge khong c6 tu céch
phéap nhén hach toan phu thugc;

- Phai tra khac: céc khoan phai tra khong c6 tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua
ban, cung cip hang héa, dich vu.

Phén loai cac khoan phai tra khi 14p béo céo tai chinh theo nguyén tac nhur sau:

- C6 théi han thanh todn du6i 1 ndm duge phén loai 1a ng ngén han;

- C6 thai han thanh toén trén 1 nam durge phén loai 1a ng dai han.

8- Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Nhimng khoan chi phi thuc té chua phét sinh nhung dugc tinh trudc vao chi phi san xudt, kinh doanh
trong ki dé dam bao chi phi phat sinh thyc té khong gdy dot bién cho chi phi san xut kinh doanh trén
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CONG TY CO PHAN CO KHi & PAU TU XAY DUNG SO 9
Dia chi: S6 06-08 Thach Thi Thanh, Phudng Tén Dinh, Quéan 1, TP.HCM

co s dam bao nguyén tic phit hop gitta doanh thu va chi phi. Khi céc chi d6 phét sinh, néu c6 chénh
léch gitta s6 da trich, ké todn tién hanh ghi b sung holic ghi gidm chi phi twong tmg v6i phin chénh
1&ch.

9- Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Cong ty hach toan chi tiét va theo dai timg déi twong cho vay, cho ng, timg khé uéc vay ng va timg loai

tai san vay ng. Trudng hop vay, ng bang ngoai t€, ké todn ghai theo ddi chi tiét nguyén té.

Phan loai cdc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh:

- Céc khoan c6 thi gian tra ng hon 12 théng ké tix thoi diém 1ap Béo céo tai chinh, ké toan trinh bay
la vay va ng thué tai chinh dai han.

- Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thi diém 1ap B4o céo tai chinh, ké to4n
trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngén han.

10- Nguyén tic ghi nhén chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tip dén cac khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky, trix
trudng hop chi phi di vay lién quan tryc tiép @én viéc diu tu xdy dung holic san xuft tai sin do dang
duge tinh vao gia trj tai d6 (duge v6n hoa) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong chuén muc ké todn
“Chi phi di vay™.

11- Nguyén tic dinh gis va ghi nhin chénh léch ty gia

Doi vdi tién va cdc khoan twong dwong tién c6 géc ngogi té (nbu co)

Tién mit tai thoi diém 1ap bdo céo, doanh nghiép dénh gid lai sb du ngoai t& theo nguyén tc: TV gid
giao dich thyc té 4p dung khi dénh gid lai s6 du tidn mit bing ngoai t€ 12 ty gid mua ngoai 1€ ctia ngan
hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich (do doanh nghiép tir lira chon).

Tién giri ngén hang tai thoi diém 13p béo céo tai chinh, doanh nghiép dénh gi4 lai sé du ngoai té theo
nguyén téc: Ty gia giao dich thyc té 4p dung khi dénh gia lai sé du tién g ngan hang bing ngoai (€ 1a
ty gid mua ngoai t¢ cia chinh ngén hang thuong mai noi doanh nghiép mé ti khoan ngoai té tai thoi
diém 14p bdo cdo tai chinh. Truong hop doanh nghiép c6 nhidu tai khoan ngoai t¢ & nhidu ngén hang
khdc nhau va ty gid mua ctia cac ngn hang khéng c6 sy chénh léch déng ké thi c6 thé lua chon ty gia
mua ciia mét trong céc ngan hang noi doanh nghiép md tai khoan ngoai té lam cin cir danh gid lai.

Déi véi ng phii thu

Céc khoan ng phai thu cé géc ngoai t& (néu co), tai thoi diém 18p Bdo cdo fai chinh Céng ty thuc hién
dénh gia theo ty gid mua ngoai t§ clia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép chi dinh khéch hang
thanh todn. Trudng hop doanh nghiép c6 nhiéu cc khoan phai thu va giao dich tai nhiéu ngan hang thi
dugc chu dong lua chon ty gid mua cia mét trong nhiimg ngén hang thuong mai noi doanh nghiép
thudng xuyén cé giao dich.

Déi vdi ng phai tra

Céc khoan ng phai tra c6 gbc ngoai t& (néu c6), tai thoi diém 1ap Bao céo tai chinh Céng ty danh gia lai
s6 du cha céc khodn ng phai tra c6 géc ngoai té theo ty gid bén ngoai t€ cuia ngan hang thuong mai noi
doanh nghiép thudmng xuyén cé giao dich.

12- Nguyén tiic ghi nhan vén chii sé hiru
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CONG TY CO PHAN CO KHI & PAU TU XAY DUNG SO 9
Dia chi: S6 06-08 Thach Thi Thanh, Phuong Tén Pinh, Quan 1, TP.HCM

Vén dau tir ciia chii s6 hitu: La sé vén thuc gdp cta chi s hiru,

Lgi nhugin chua phdn phéi: Loi nhuan sau thué chua phan phéi 12 sb loi nhusn tir cac hoat déng clia
cong ty sau khi cong (+) hoac trix (-) céc khodn diéu chinh do 4p dung hdi té thay déi chinh séch ké todn
va diéu chinh héi t6 sai sét trong yéu cia cc nam truéc.

Cdc quj khdc thudc vén chi sé hiru: Céng ty trich 14p céc quy tir loi nhuén sau thué TNDN ciia Cong
ty theo Quyét dinh ciia Chu s¢ hivu va quy dinh cia Phép fuat.

13- Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu bin hang dwgc ghi nhén khi déng thi thoa man cic didu kién sau:

- Doanh nghiép da chuyén giao phén 16n rii ro va loi ich gén lién v6i quyn s& hiru san phém, hang
hoa cho ngudi mua.

- Doanh nghiép khéng con nim gitt quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hiru hoc quyén kiém soat
hang hoéa.

- Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chic chén.

- Doanh nghigp da hogc s thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich bén hang.

- Xdc dinh dugc cac chi phi lién quan.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14, tién ban quyén, cé titc, loi nhuéin duoc chia va cdc khoan doanh thu hoat

ddng tai chinh khic dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man 2 didu kién:

- C6 kha niing thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong ddi chic chin.

Cb tirc, lgi nhuéin duge chia duoc ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhén cb tirc hodc duge quyén nhan

loi nhuan tir viéc gép vén.

Thu nhip khac

Céac khoan thu nhép khéc ngoai hoat dong san xuit, kinh doanh cia cong ty: nhuong bén, thanh ly

TSCB, tién phat do khach hang vi pham hop ddng, tién bdi thudng cta bén thir ba dé bl dap cho tai san

ton thét, khoan thu tir ng khé doi da xir Iy x6a sb; ng phai tra khéng xéc dinh dugc chu, thu nhp tir qua,

biéu, ting bing tién, hién vat...

14- Nguyén tic ghi nhén gis vén hang ban
Tri gid v6n cia san phdm, hang héa, dich vu d4 ban trong ky.

- Chi phi nguyén li¢u, vét liéu, chi phi nhan c6ng virot trén mitc binh thudng va chi phi sin xuét chung cé
dinh khéng phén b6 duge tinh vao gia vén hang ban trong ky:;

- Céc khoan hao hyt, mAt mét ciia hiang tn kho sau khi trir phn bi thudng do tréch nhiém c4 nhan gay
ra;

- Chi phi xdy dung, tu ché TSCP vuot trén miic binh thudng khéng dugc tinh vao nguyén gid TSCP hitu
hinh tu xdy dung, tir ché hoan thanh;

- 86 trich 14p dy phong giam gid hang tdn kho (chénh lach gitta s6 dyr phong giam gia hang tdn kho phai
1ap nam nay I6n hon s6 dy phong d 14p nam trirde chua sir dung hét):
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CONG TY CO PHAN CO KHI & PAU TU XAY DUNG SO 9
Dja chi: 86 06-08 Thach Thi Thanh, Phudng T4n Dinh, Quan 1, TP.HCM

15- Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:
- Chi phi hogc c4c khoan 18 lién quan dén céc hoat dong dAu tur tai chinh:

- Chi phi cho vay va di vay vén;

- Céc khoan 16 do thay ddi ty gia héi dodi ciia céc nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té;
- Du phong gidm gia du tu chimg khoén.

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tong sé phat sinh trong ky, khéng b trir vé6i doanh thu hoat déng tai

chinh.

16- Nguyén téc ghi nhan chi phi Quén Iy doanh nghiép
Céc chi phi quan ly chung chi duge ghi nhén vao chi phi quan Iy doanh nghiép gf)m céc chi phi vé
lwong nhan vién b phén quan 1y doanh nghiép (tién lwong, tién céng, c4c khoan phu cép,...); bio hiém
xa h6i, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém thét nghiép clia nhén vién quan Iy doanh nghiép;
chi phi vét ligu van phong, céng cu lao dong, khiu hao TSCP ding cho quan ly doanh nghiép; tién
thué dat, thué mén bai; khoan 18p dy phong phai thu khé ddi; djch vy mua ngoai (dién, nudc, dién
thoai, fax, béo hiém tai san, chdy né...); chi phi béng tién khac (tiép khéch, hoi nghi khach hang...).

17- Nguyén tic ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, CP thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hién hanh 14 sé thué TNDN phai ndp dugc xéc dinh trén co sé thu nhap chiu thué va
thué suét thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoin lai Ia s6 thué TNDN s& phai ndp trong twong lai phét sinh trong twong lai tir
viéc:

- Ghi nhén thué thu nhip hoan lai phai tr4 trong nam;
- Hoan nhap tai san thué thu nhép hoan lai d4 dugc ghi nhan tir cic nim trudc;
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CONG TY CO PHAN CO KHI & PAU TU XAY DUNG SO 9
Dia chi: S5 06-08 Thach Thi Thanh, Phuéng T4n Binh, Quéan 1, TP.HCM

V. Théng tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong bing cin ddi ké toin

01-

03-

05-

Don vi tinh: VND

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN S cudi nam §6 diu nam
Tién mit 68.754.511 4.861.401.217
Tién giri ngén hang 34.194.829 958.953.792
- Ngan hang BPT&PT VN - CN TP.HCM 16.913.432 912.322.045
- Ngan hang PT&PT VN - 86 GD II " 2.245.005 25.931.818
- Ngén hang PT&PT Campuchia - CN TP.HCM 2.052.635 2.040.086
- Ngén hang VietBank - CN HCM 2.995.865 8.671.951
- Ngén hang khic 9.987.892 9.987.892
Cong 102.949.340 5.820.355.009

02- PAU TU TAI CHINH NGAN HAN $6 cudi niim $b diu nim
Gid gie Gid tri ghi sb Gia gic Gid trj ghi sb

- Tién giri ¢6 ky han 200.000.000 200,000,000 2.800.000.000 2.800.000.000
Cong 200.000.000 200.000.000 2.800.000.000 2.800.000.000

PHAI THU KHACH HANG NGAN HAN 86 cudi nam §6 diu nim
- Céngty CP GREEN MARK CONSTRUCTION 19.759.700.510 22.521.143.850
- Céng ty CP Huynh Gia Huy 19.473.572.392 15.219.408.040
- Céng ty TNHH DELTA - VALLEY Binh Thudn 26.153.718.154 17.455.606.467

- Céng ty CP Khu du lich Qudc té Hoang Long 8.363.325.384 =
- Céc d6i urong khac 25.691.613.295  32.738.845.675
Cong 99.441.929.735  87.935.004.032

TRA TRUGC CHO NGUGI BAN NGAN HAN S cudi niim S6 diu nam

- Céng ty TNHH DELTA - VALLEY Binh Thugn 8.701.580.779 -
- Cong ty TNHH XD - TM - DV Thuén Phong 7.008.424.833 5.308.424.833

- Céng Ty TNHH VLXD Bén tr Péng Nai 2.999.910.000 -
- Khach hang khac 14.678.691.775  51.819.184.756
Cong 33.388.607.387  57.127.609.589

PHAI THU NGAN HAN KHAC 86 cubi ndm 86 ddu nim
Tam tmg ca nhin 8.343.397.411 12.153.555.795
Phai thu khéc 18.220.997.233  23.553.251.646
+ Phi quén Iy 6.500.242.285 5.478.061.816
+ Thué phdi thu cdc dgi 279.370.082 1.156.921.441
+ Vén vay cdc dgi 7.804.632.537 11.867.365.862
+ Ldi phdi thu cde dgi 300.388.771 302.509.691
+ Thué VAT chuea ké khai 675.000 136.154.141
+ Khde 3.335.688.558 4.612.238.695
Phai thu khic (di ng 338) 9.769.976.377 10.826.035.020
Céng 36.334.371.021  46.532.842.461
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CONG TY CO PHAN CO KHi & PAU TU XAY DUNG S0 9
Pia chi: $6 06-08 Thach Thi Thanh, Phuéng Tén Pinh, Quén 1, TP HCM

06- TAI SAN THIEU CHO XU LY

Tai san kiém ké thiéu (Cho xi ly)

Cing

07- HANG TON KHO

Nguyén vét ligu, vét liéu
Chi phi san xuft kinh doanh dé dang

C ﬁng__

08- TAISAN NGAN HAN KHAC

Thué GTGT duge khéu trir
Chi phi tra tnréc Ngén han

Cong

09- PHAI THU DAI HAN KHAC

Ky qu¥, ky cuge dai han

Cong

S$6 cudi nim $6 du nim
323.025.240 323.025.240
323.025.240 323.025.240
86 cudi nim §6 diu nam
Gid tri Dy phl‘)ng_- Gid tri Dy phong
559.126.291 559.126.291
313.260.004.405 280.289.516.790
313.819.130.696 - 280.,848.643.081 -
S6 cudi nim $6 diu nim
2.639.377.341 644.011.018
73.808.536 -
2,713.185.877 644.011.018
86 cudi nam S6 diu nim
775.856.363 775.856.363
775.856.363 775.856.363
22
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CONG TY CO PHAN CO KHI & PAU TU XAY DUNG SO 9

Dia chi: S6 06-08 Thach Thi Thanh, Phudng Tén Dinh, Quén 1, TP.HCM

13- CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

A ' -
S0 cudi nam

§4 déunim

- Mua s&m t3i sén 6.690.118.533
Cong _ 6.690,118.533 -
14- TAI SAN DAI HAN KHAC 6 cudi nim S6 ddu nim
Chi phi tra trude dai han =
- Cong cu, dung cu phin bé dai han 334.063.012 591.562.091
Cing 334.063.012 591.562.091
15- PHAI TRA CHO NGUOI BAN NGAN HAN S cudi niim S6 ddu nim
i S8 c6 kha nang i Sé co kha nang
Gid tri trino Gid tri Pl i
Céng ty CP Ta Zon 6.638.904.544 6.638.904.544 6.688.904.544 6.688.904.544
\?:I';’g ty TNHH Vit Ligu Xay Dyng Tri 12.248.817.541  12.248.817.541 11.876.068.627 11.876.068.627
Céng ty CP Piang Viét Construction 5.992.563.062 5.992.563,062 5.418.542.219 5.418.542.219
Céng ty TNHH TM DV An Phuéc Khénh 5.321.458.206 5.321.458.206 11.228.062.904  11.228.062.904
Cong ty CP Thiét bj Xy dung Vina 5.667.783.651 5.667.783.651 3.344.106.919 3.344.106.919
Cong ty TNHH TM Thu Huong 5.330.363.664 5.330.363.664 8.330.363.664 8.330.363.664
Phii tra cho khach hang khac 92.264.138.326  92.264.138326  109.095.622.236  109.095.622.236
Cing 133.464.028.994  133.464.028.994  155.981.671.113  155.981.671.113

16- NGUOT MUA TRA TIEN TRUGC

Cong ty CP Hon Tim Bién Nha Trang

Céng ty CP Phat trién Bét dong san FILMORE

Céng ty CP Landco
Céng ty TNHH Hoa lam - Shangri-la 6
Van phong Céng ty COMA9

Céng ty CP Khu du lich Quéc té Hoang Long

Téng Céng ty Bén Thanh - TNHH Mét thanh vién

Céc khach hang khac

Cong

17- CAC KHOAN PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi cong dodn

Bao hiém xa hoi

Bao hiém y té

Béo hiém thét nghiép

Nhan ky quy, ky cuoe ngén han

Cac khoan phai tra, phai ndp khac (du c6 3388)

Céc khoan phai tra, phai ngp khac (du e6 138)

Cﬁng

$6 cudi ndm S6 dau nam
2.351.279.959 2.351.279.959
4.440.109.701 -
22.497.083.812 -
14.649.695.312 -
6.000.000.000 -
- 5.485.664.125
- 27.608.435,153
318.835.724 319.622.624
50.257.004.508 35.765.001.861
S6 cubi nim S6 diu nim

1.598.695.742

1.451.433.462

- 505.303.475

- 164.915.784

= 71.083.656

20.000.000 20.000.000
29.032.968.173 13.802.853.619
5.143.744.696 7.585.546.232
35.795.408.611 23.601.136.228
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CONG TY CO PHAN CO KHi & PAU TU XAY DUNG SO 9
Dia chi: 6 06-08 Thach Thi Thanh, Phuémg T4n Dinh, Quén 1, TP.HCM

b. Chi tiét vén diu tu chi s¢ hiru

- Vén gép clia cc cb déng

Cong von diu tw cia chii s& hiru

¢. Cic giao djch vé von v&i cdc chii s& hiru va
phan phoi loi nhuén, chia ¢b tire

- Vén déu tu cia chi s& hiru
+Vén gop du nam
+ Vén gop tang trong ky
+ Vén gbp gidm trong ky
+ Vén gép cubi ky

- Cb tirc da chia

d. Cb phiéu

- 86 luong cb phiéu dang ky phat hanh
- S8 lugng c6 phiéu da bén ra céng chiing
+Ch phiéu phé thong
+ CB phiéu wu dai
- 86 lugng cb phiéu mua lai
+ C4 phiéu phd théng
+ Cb phiéu wu dai
- S Irong cd phiéu dang luu hanh
+ Cb phiéu phé thong
+ Cb phiéu wu dai

* Ménh gid c phiéu dang hew hanh: 10.000 &/cp (Muwdi ngan dong / ¢6 phiéu).

d. Céc quy ciia doanh nghiép

- Quy dau tu phat trién
- Quy hd tro sép xép doanh nghiép
- Quy khéc thudc vén chi sé hiru

S6 cubi nam S6 dau nam
45.000.000.000 45.,000.000.000
45.000.000.000 45.000.000.000
Nam truée Nam nay
45.000.000.000 45.000.000.000
45.000.000.000 45.000.000.000
Nam trudc Nim nay
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
Nim nay Nam trudc
8.345.057.245 8.261.467.526

VI- Théng tin bd sung cho céc khoan muc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh

01- DOANH THU BAN HANG VA CCDV

- Doanh thu thi cong xdy dung

Cong
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Nim nay Nim trudc
216.714.672.898 604.836.144.427
216.714.672.898 604.836.144.427
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CONG TY CO PHAN CO KHi & PAU TU XAY DUNG SO 9

Dia chi: S6 06-08 Thach Thi Thanh, Phudng Tén Dinh, Quén 1, TP.HCM

03-

04-

05-

06-

GIA VON HANG BAN

- Gia von thi cong xdy dung

Cong

DOANH THU TAI CHINH

- L3#itién g ngén hang
- Doanh thu tai chinh khac

Cong

CHI PHi TAI CHINH

- Chi phi lai vay

Céng

CHI PHi BAN HANG

- Chi phi bao hanh cong trinh

Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhén vién quéan ly
- Chi phi vét liéu quan ly

- Chi phi @ ding van phong
- Chi phi khiu hao TSCD

- Thué, phi va 1& phi

- Chi phi du phong

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bing tién khac

Cong
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Nam nay

Nim trwde

190.150.439.682

567.306.700.145

190.150.439.682 567.306.700.145
Nam nay Nim trwdc
106.949.242 97.239.523
889.314.682 103.429.595
996.263.924 200.669.118
Nim nay Nam trude

16.929.075.714

14.620.521.934

16.929.075.714 14.620.521.934

Nim nay Nam trudc
2.209.000 3.740.744.863
2.209.000 3.740.744.863

Nim nay Nim trude

8.925.158.206
347.603.246
17.411.095
287.966.853
1.000.000
33.040.754
1.569.333.626
967.624.726

13.113.020.557
358.780.895
53.670.929
262.928.661
1.000.000
2.568.938.985
1.657.920.331
1.207.773.886

12.149.138.506

19.224.034.244




CONG TY CO PHAN CO KHI & PAU TU XAY DUNG SO 9
Dia chi: 86 06-08 Thach Thi Thanh, Phuéng T4n Pinh, Quén 1, TP.HCM

07- THU NHAP KHAC Nim nay Nim trude
- Thu nhép khédc 142.657.790 618.015
- Thu nhdp tir thanh Iy 1.630.692.030 424.170.833
Cong i 1.773.349.820 424.788.848

Niam nay Nim truée
88.417.950 27.332.373
94.500.001 13.000.000
182.917.951 40.332.373

09- CHI PHi SAN XUAT THEO YEU TO Nim nay Nim truée

- Chi phi nguyén liéu, vt liéu
- Chi phi nhén cong

- Chi phi khéu hao TSCD

= Chi phi dich vu mua ngoai

89.935.046.667
22.083.721.980
1.803.506.070

120.601.867.426

273.345.084.389
150.898.181.164

2.833.046.004

262.418.970.906

- Chi phi bang tién khac 2.264.212.293 8.224.525.783
Cong 236.688.354.436 697.719.808.246
10- THUE TNDN PHAI NOP VA LQI NHUAN SAU THUE Nim nay Nim truéde
- Téng lgi nhuin ké toan trwéc thué 70.505.789 529.268.834
= Céc khoén diu chinh Tang hoc Giam loi nhuan ké
foéin & xéc dinh Ioi nhigin chin thué TNDN 13l as80 A2
+ Cde khodn diéu chinh Tdng (Chi phi khéng dwoc trix) 121.458.705 27.332.373
+ Cdc khodn diéu chinh Giam
- Tbng thu nhap chju thué 191.964.494 556.601.207
- Thué Suét 20% 20%
- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 38.392.899 111.320.241
- Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 32.112.890 417.948.593
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08- CHI PHi KHAC
- Truy thu thué, phat chdm nép
- Phat chém tién do, quy ché céng truomg
Cing
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CONG TY CO PHAN CO KHi & PAU TU XAY DUNG SO 9

Dia chi: S6 06-08 Thach Thi Thanh, Phwdng Tén Pinh, Quén 1, TP.HCM

11- LAI CO BAN TREN CO PHIEU Nim nay Nim trude
- Loi nhufn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 32.112.890 417.948.593
- Loi nhuén ding trich vao quy khen thuéng, phic lgi 73.310.000
- Cd phiéu phé théng dang lwu hanh binh quén trong kj 4.500.000 4.500.000
- L co ban trén cb phiéu 7 77

VII- NHUNG THONG TIN KHAC

01- Théng tin vé hoat dgng lién tuc
Béo céo tai chinh dugc 1ap trén co s& doanh nghiép dang hoat dong lién tuc va sé tiép tuc hoat dong kinh doanh
binh thudng trong twong lai gin, doanh nghiép khéng c6 ¥ dinh cling nhu khéng budc phai ngimg hoat dong hodc

phai thu hep ddng ké quy mé hoat déng ciia minh

02- S6 liéu so séanh

-S4 liéu so sanh trén 12 sb liéu cta Bdo céo tai chinh nam 2022 da dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Dich vu Tu
vén Tai chinh Ké toan & Kiém toén Phia Nam (AASCS)

Ldp, ngay 8 thang 5 niam 2024

Ngudi lap biéu Ké to4n trwdmg __Téng Gidm dbc
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